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Leltblld "Langriiti-Nord"

1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Das Baureglement vom 4. Februar 1993 des Bezirks
Einsiedeln sieht vor, dass fiir die im Bauzonenplan spe-
ziell bezeichneten Gebiete in der Dorfkernzone verbind-
liche Leitbilder bezeichnet werden. Der Bezirksrat hat bis-
her vier Gebiete mit einer Leitbildpflicht belegt. Die Plan-
partner AG Ziirich ist mit der Ausarbeitung eines Leitbil-
des tiber das Quartier "Langriiti-Nord" beauftragt worden,
welches diesem speziellen Ortsteil gerecht wird.

Es ist das erste Leitbild und soll Pilotcharakter aufweisen
und fiir die tbrigen, mit einer Leitbildpflicht belegten Ge-
biete ebenfalls anwendbar sein.

Die betroffenen Grundeigentimer hatten die Moglichkeit,
dem Bezirksrat im Rahmen der Leitbilderstellung Vor-
schlige zu unterbreiten. Die gemachten Vorschlage sind
im Kapitel 5 aufgefiihrt und wurden, soweit realisierbar,
in diesem Leitbild beriicksichtigt.

1.2 Ziel des Leitbildes

Mit dem Leitbild sollen generelle Grundlagen fiir die Pla-
nung und die bauliche Entwicklung im Perimeterbereich
festgelegt werden, soweit dafiir Abweichungen von den
allgemeinen Bau- und Zonenvorschriften oder Ergénzun-
gen dazu erforderlich sind. Es orientiert sich nach der ge-
wachsenen Siedlungsstruktur und beriicksichtigt die
kiinftig anzustrebende o6ffentliche und private Bauent-
wicklung.1

1.3 Leitbildperimeter

Die gemachten Untersuchungen beschrinken sich auf
den, vom Bezirksrat fiir den Auftrag festgelegten, nordli-
chen Perimeter. Bei der Begehung haben wir jedoch fest-
gestellt, dass insbesondere bei der Aussenraum- bzw.
Strassenraumgestaltung der siidliche Perimeter, bis zur
Dorfeinfahrt, beriicksichtigt werden miisste.

1 Quelle: Bezirk Einsiedeln, Baureglement vom 4. Feb. 1993, Art. 89, Abs.2

Planpartner AG

(4622/13/50831/1.8)



Leitbild "Langrdti-Nord"
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Charakter

Bestehende Inventare

2. Baustruktur

2.1 Bebauung

Das Quartier Langriiti ist ein Dorfteil von grosser Eigen-
stindigkeit. Es besteht aus einer sehr schénen, alten Bau-
substanz, die im hinteren Teil, entlang des Wanibaches,
mit grossziigigen Pflanzgdrten stark durchgriint ist. Die
Langriitistrasse ist die Ausfallsachse, ausgehend vom
Dorfplatz in siidlicher Richtung gegen Alpthal. Diese
Achse ermoglichte eine grosse, sich linear ausdehnende
Dorferweiterung. Die urspriingliche Bebauung erfolgte
nach dem typischen Einsiedler Muster:

Im 18. Jahrhundert bebaute man die Westseite und rich-
tete die Bauten nach Osten aus (Ausrichtung auf Kloster).
Die eng aneinanderstehenden Bauten haben eine grosse
Ahnlichkeit und stehen teilweise auf einer Bauflucht.

Die Bebauung der gegeniiberliegenden, &stlichen Strassen-
seite erfolgte im 19. Jahrhundert. Die meisten Hauser sind
strassenseitig entlang einer exakt verlaufenden Bauflucht
angelegt. 2

Die Bauten an der Wénibachstrasse sind nach keiner ein-
heitlichen Flucht ausgerichtet. Die Abstdnde zwischen den
Héusern sind grosser als bei der Langriitistrasse. Zwischen
den einzelnen Bauten liegen Querachsen als Verbindung
von der Langriiti- zur Wénibachstrasse, die durch 6ffentli-
che Wegrechte gesichert werden. Die Pflanz- und Ziergar-
ten befinden sich auf der Ostseite dieser Hauser. Vergli-
chen mit der Bebauung an der Langgriitistrasse ist die
Winibachstrasse der ruhigere, stirker durchgriinte Quar-
tierteil.

Das Gebiet Langriiti wird im "Ortsbildinventar von Ein-
siedeln” ausfiihrlich beschrieben. Ebenfalls wird es im
"Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz" (ISOS)
erwahnt.

Schiitzenswerte Einzelobjekte, wie sie im "Kantonalen In-
ventar geschiitzter Bauten und Objekte" (KIGBO) aufge-
nommen werden, sind im Leitbildperimeter keine enthal-
ten.

2 Quelle: Kanton Schwyz, Amt fiir Kulturpflege: Ortsbildinventar Einsiedeln
1985 (sinngemass)
Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz 1SOS
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Leitbilid “Langrati-Nord"

Baureglement- und Zonen-

2.2 Grundmasse gemadss Baureglement

Das Untersuchungsgebiet Langriiti-Nord ist der Dorfkern-

plan zone zugeteilt. Gemdss dem Baureglement vom 4. Feb.
1993 gelten in dieser Zone folgende Grundmasse:
Uberbauungsziffer | Grenzabstand | Gebiudehohe |Firsthohe |max.
Schragdach* Gebaudelinge
-- PBG § 60: 15m 18 m -

50% der Gebiu- (+ 0.7 m)*

dehohe; min.

aber 3m.

4m von

nutzungs-

orientierten

Bezirksstrassen.
Die Mehrheit der Bauten im Auftragsperimeter unter-
schreitet den im Baureglement vorgeschriebenen
Grenzabstand von 3 m. Sie weisen einen Grenzabstand
von ca. 1 -2.5 m auf. Dies fiihrt zu sehr geringen Gebdude-
abstanden.
Die Gebdudehdhen der bestehenden Bauten weichen
ebenfalls von den Bestimmungen des Baureglementes ab;
sie betragt etwa 8m, die Firsthohe ca. 11m. Diese zeilenar-
tige, feingliedrige Struktur ist auf der westlichen Seite der
Langriitistrasse (Nr. 13/15/17/19/21/23/25/27) besonders
gut zu erkennen.

Planpartner AG  (4622/13/50831L.8) 9



Leiltblid "Langrdti-Nord"

Entwicklungsmdglichkeit

zulassige Firsthéhe ..

zulassige Gebaudehodhe .-

Langrutistrasse Nr.

Zu erwartende Verdnderun-
gen/ Probleme

Wird bei diesen Bauten die nach dem Baureglement zu-
lassige Gebdude- und Firsthohe realisiert, sind wesentlich
héhere Bauten als die heute Bestehenden mdglich:
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Neubauten, die diese Masse beanspruchen wiirden, zersto-
ren dieses harmonisch wirkende Ensemble.

Bei Hdusern, welche die zuldssige Gebdude- und Firsththe
noch nicht beanspruchen, besteht ein Druck, das beste-
hende Gebidude aufzustocken und die Gebdude- und
Firsthohe voll zu konsumieren. Wo dies durch die gerin-
gen Grenzabstande nicht moglich ist, entsteht ein zusdtzli-
cher Druck, die dlteren Hauser abzubrechen und neu zu
bauen.

Bei grosseren Grundstiicken, wie sie teilweise an der Wi-
nibachstrasse bestehen, ist es heute moglich, unter Einhal-
tung der Grenzabstidnde, wesentlich grossere Bauten zu er-
stellen. Diese Gefahr ist bei den kleineren Parzellen gerin-
ger, da durch eine Aufstockung die Grenzabstinde nicht
mehr eingehalten werden kénnen. Trotzdem besteht die
Moglichkeit, dass beim Zusammenlegen von zwei Parzel-
len wesentlich grossere Bauvolumen entstehen und die
feingliedrige Baustruktur zerstdrt wird.

Durch das Einhalten der Strassenabstinde riicken diese
Neubauten aus der Bauflucht und zerstdren so den typi-
schen Charakter der Langriitistrasse.

Planpartner AG  (4622/13/508311.8)
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Leltblld "Langritl-Nord"

Empfehlungen

Gemadss Baureglement Art. 63 und 89 besteht die Mdglich-
keit, in speziell bezeichneten Gebieten verbindliche Leit-
bilder zu erlassen und von den vorgeschriebenen
Grundmassen abzuweichen.

e Es soll in begriindeten Féllen moglich sein, die Grenz-
abstinde gemdss Baureglement zu unterschreiten.

e Die typische bestehende Bebauungsstruktur entlang
der Langriitistrasse ist zu erhalten (offene Einzelbau-
weise mit engem Gebdudeabstand).

e Die kubische Dimension, die Ausrichtung der Stras-
senfassade und die feine Strukturierung der Fassaden
und Gebdudekodrper gelten als Vorbild fiir allfdllige
Neubauten.

* Niedrige Verbindungen zwischen einzelnen Bauten
sind mdglich. Sie sind jedoch deutlich als Verbin-
dungsbauten auszubilden.

e Die Ausrichtung der Bauten auf die Baufluchtlinie
soll zwingend sein. Baulinien sollen definieren, wel-
che Gebdudeflucht zu sichern ist.

Die zwingend zu beriicksichtigenden Massnahmen sind
im Ubersichtsplan "Rechtliche Sicherstellung” auf Seite 50
dargestellt.

Planpartner AG

{4622/13/50831/1.8)
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Leitbild "Langrdtl-Nord"

Charakter 3

Typische Baukdrpergestal-
tung entlang der Langruti-

strasse

2.3 Baukorpergestaltung

Die Bauten &stlich und westlich der Langriitistrasse rich-
ten sich gegen die Strasse. Der Garten liegt hinter dem
Haus. Der Bautypus orientiert sich vorwiegend am her-
kémmlichen Bauernhaus und wiederholt sich beinahe se-
rienmdssig. Auf der westlichen Strassenseite, dem élteren
Teil, ist der Bauernhaustyp noch hiufiger vorhanden.

Die Mehrheit der Fassaden sind verschindelt oder mit
Eternit verkleidet. Sie stehen auf einem massiven Sockel
und besitzen schone Trauf- und Dachsimse.

Die Stockwerke sind bei dlteren Hausern durch Klebda-
cher oder Aufschiftungen ablesbar.

Der ostliche Teil der Langriitistrasse besteht aus einer
Addition des gleichen Haustypus. Die meisten Fassaden
entlang der Langriitistrasse sind symmetrisch aufgebaut.
Die Gebdude sind in ihrem Ausdruck nicht stark verdn-
dert worden, so dass ihre Eigenstindigkeit heute noch gut
erkennbar ist.

3 Quelle: Kganton Schwyz, Amt fiir Kulturpflege: Ortsbildinventar Einsiedeln
1985

Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz ISOS

Planpartner AG
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Leltbiild "Langriiti-Nord"

Empfehlungen 4

Typische Strassenfassade
Langrtistrasse Nr.19

Neue Verkleidungen und Sanierungen der Strassen-
fassaden sind in {iblicher Bautradition vorzunehmen.

Die Grundgliederung der Bauten sollte ersichtlich
sein:

- Massivsockel aus Stein

- Gegliederter Oberbau in Holz oder Eternit

- Satteldach, teilweise mit symmetrischen
Dachaufbauten

Die Ausrichtung der Hauptfassaden soll gegen die
Strasse erfolgen und axialbetont sein.

Die Feingliederung (Textur, Material, Farbgebung,
Anordnung der Offnungen, Fenstereinfassungen,
Stockwerksunterteilung etc.) soll in ortsiiblicher Bau-
weise erfolgen.

Die uibrigen Fassaden sind schlicht zu halten. Zuriick-
haltung ist angebracht.

4 Quelle: Kanton Schwyz, Amt fiir Kulturpflege: Ortsbildinventar Einsiedeln

1985 (sinngemass)
Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz ISOS

Planpartner AG

(4622/13/50831/L8)
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Leitblid *Langr(ti-Nord"

Charakter

2Zu erwartende Verdnderun-
gen / Probleme

Empfehlungen

2.4 Dachlandschaft

Die Bauten des 18. Jahrhunderts, Kleinbauernhduser mit
Wirtschaftsteilen, stehen in der Regel giebelstindig, die
spédteren Arbeiterhduser des 19. Jahrhunderts ohne Wirt-
schaftsteile meist traufseitig zur Strasse. Diese Typologie
ist im Langriitiquartier ein besonderes Merkmal der Dach-
landschaft. Die nachfolgende Skizze verdeutlicht diese
Tatsache.

Die typische Dachform ist das Satteldach mit symmetrisch,
angeordneten Dachaufbauten, welche die Trauflinie un-
terbrechen. Dachfldchenfenster sind nur wenige zu er-
kennen.

Die Décher bilden die oberen Abschliisse des Strassen-
raumes und bestimmen die Silhouette des Strassenzuges.
Stellung, Neigung, Eindeckungsart, Dachaufbauten und
-einschnitte sind das Ortsbild prigende Elemente.

Durch Aufstockungen und eine zusdtzliche Nutzung des
Dachgeschosses ist damit zu rechnen, dass vermehrt
Dachaufbauten und Dachflichenfenster gebaut werden.
Ortsfremde, tiberdimensionierte oder schlecht angeord-
nete Dachaufbauten und -einschnitte kénnen sich negativ
auf den Charakter des Langriitiquartiers auswirken.

Es bedarf daher einer Regelung, die die Gegebenheiten
dieses Quartiers beriicksichtigt.

* Neue Daicher haben die vorhandene Hauptfirstrich-
tung zu libernehmen.

¢ Orts- und Traufdetails sollen in ortsiiblicher Art aus-
gefiihrt werden und allseitig tiber die Fassade vor-
springen.

e Grosse Dachflichenfenster und Dacheinschnitte sollen
vermieden werden.

¢ Verschiedene Formensprachen bewirken ein Durch-
einander und zerstéren den einheitlichen Quartier-
charakter. Einfache Baukuben mit Satteldichern sind
deshalb vorzuziehen. Insbesondere sollen bei Haupt-
bauten Flachddcher vermieden werden.

Planpartner AG  (4622/13/50831/.8)
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Leitblid "Langriti-Nord”

Skizze Dachlandschaft
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Leitblld "Langriti-Nord"

Bestand

Empfehiung

2.5 Nutzung

An der Langriitistrasse sind vorwiegend Wohnbauten
vorhanden. Im Erdgeschoss sind vereinzelt auch Liden,
Restaurants und Kleingewerbe anzutreffen. Insbesondere
sorgen sie zusammen mit angrenzenden Plitzen fiir ein
belebtes und durchmischtes Quartier.

Von den urspriinglich vorhandenen Handwerksbetrieben
an der Wanibachstrasse ist nur noch wenig erkennbar.

* Die bestehenden Gebdude eignen sich nicht fiir die
Aufnahme von Dienstleistungs- und Gewerbebetrie-
ben, da sie ein Hochparterre aufweisen, was fiir diese
Nutzungsarten ungeeignet ist (Kundenkontakt).

* Es ist deshalb anzustreben, die bisherigen Nutzweisen
beizubehalten.

Planpartner AG
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Leitbild "Langriiti-Nord"

3. Erschliessung

3.1 Verkehrsstrukturplan >
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5 Quelle: Barbe AG Ziirich, Verkehrsstrukturplan 1992
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Leltblid "Langrdti-Nord”

Verkehrsrichtplan

Charakter

Aufgerissener, weiter

Strassenraum

3.2 Langriitistrasse

Gemass Verkehrsrichtplan vom 17. Mai 1990 ist die Lang-
rittistrasse als "Nutzungsorientierte Erschliessungsstrasse”
bezeichnet worden. Nach der Verkehrszihlung vom
1. April - 26. Mai 1995 wird sie in beiden Richtungen in
der Morgenspitzenstunde von 355, in der Abendspitzen-
stunde von 398 Fahrzeugen befahren. Um der Langriiti-
strasse ihre Verkehrsattraktivitdt fiir den Durchgangsver-
kehr zu nehmen, wird im Verkehrsrichtplan vorgeschla-
gen, sie am siidlichen Dorfeingang zu unterbrechen und
tiber die Rappenmodslistrasse an die Allmeindstrasse an-
zuschliessen. Mit dieser geplanten Abwinkelung wird der
Charakter vorgezeigt, den die Langriitistrasse in Zukunft
haben sollte: Eine nutzungsorientierte, ausschliesslich
dem Quartier dienende Erschliessungsstrasse.®

Um diesen Strassencharakter zu erreichen, miissen aller-
dings noch weitere gestalterische Massnahmen getroffen
werden, damit ein angepasster Verkehrsfluss erreicht
werden kann.

In den letzten Jahren wurde dem Verkehr immer mehr
Flichen geopfert; so wurde auch die Langriitistrasse aus-
gebaut und viele Vorgarten mussten dabei weichen. Die
Folgen sind: grosse Sichtweiten in die Tiefe des Fahrrau-
mes, die beschleunigend auf den Fahrzeuglenker wirken,
mehr Lirm und Bauschdden durch Erschiitterungen von
Lastwagen. Die heutige Langriitistrasse wirkt monoton,
Begriinung und Akzente fehlen. Die Uberginge und die
schmalen Trottoirs sind insbesondere fiir Kinder
gefdhrlich. Die Langriitistrasse hat dadurch ihre vielfiltige
Funktion als Lebensraum verloren.

6Quel.le: Barbe AG Ingenieur- und Planungsbiiro, Verkehrsrichtplan Dorf-
Einsiedeln 1990

Planpartner AG
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Lelthiild *“Langriiti-Nord"

Empfehlungen

Raumbedarf bei unvermin-
derter Geschwindigkeit
(50Kmm) 7

Raumbedarf bei vermin-
derter Geschwindigkeit
( <40Km/h )

Die grossziigig bemessenen Verkehrsflichen sollen
zugunsten schwacherer Verkehrsteilnehmer reduziert
werden koénnen. Dabei soll der Strassenraum in seiner
Gestaltung auf die Umgebung des Ortes abgestimmt
werden.

Es ist wichtig, dass bei der Strassenraumgestaltung der
erweiterte Perimeter bis zur siidlichen Dorfeinfahrt
beriicksichtigt wird.

Der Verkehrsstrukturplan 1992 sieht vor, die Langrii-
tistrasse in ihrem Querschnitt auf 4.75 m zu reduzie-
ren. Dies entspricht dem Begegnungsfall Lastwa-
gen (Lkw) / Personenwagen (Pkw), bei verminderter
Geschwindigkeit. Der hdufigste Begegnungsfall auf der
Langriitistrasse ist jedoch der zwischen zwei Per-
sonenwagen (Pkw/Pkw). Wir empfehlen deshalb, die
Langriitistrasse optisch auf ca. 4.5m zu reduzieren.
Beim Kreuzungsfall Lkw/Pkw besteht die Mdglich-
keit, zusidtzlich einen seitlichen Mehrzweckstreifen
von ca. 0.25 m zu benutzen. (siehe Gestaltungsbeispiel
Langriitistrasse S. 21).

1-200-+

J| it 1 1 e ot
025 ‘050 050] 625 .. '050
vt e nere— 175 e

— 175
025025 025 £25 013025 025
— 550 — —7 —+

Lkw/Pkw Prw/Pxw

l'-_--\
S
i — f%? s
H I i ] il
| 025 625 I (B
—— —— —— —— 175 —m 176 ——
250 025”50125 07‘25 50 25 SC'.?S
15— — 00—
Lkw/Pkw Pkw/Pkw

Bei den Ubergingen und gefihrlichen Stellen soll die
Fahrbahn auf ca. 3 m reduziert werden, an denen das
Kreuzen zweier Fahrzeuge nicht moglich ist. Dadurch

7 Quelle: Forschungsgesellschaft fiir Strassen- und Verkehrswesen, Empfehlungen

fiir die Anlagen von Erschliessungsstrassen (EAE 85)

Planpartner AG  (4622/13/508311.5)

19



Leitbild "Langritl-Nord"

Das Trottoir als Restgrisse
des Strassenraumes ist oft
in "cm™ messbar.

Grosszigig bemessene
Strassenfldchen sollen
zugunsten der schwécheren
Verkehrsteilnehmer genutzt
werden.

(Beispiel: Ortsdurchfahrt
Gaienhofen D)

entstehen verschiedene Raumkammern, und eine grosse
Sicht in die Tiefe des Raumes wird verhindert. Die Ge-
schwindigkeit wird reduziert und damit die Verkehrssi-
cherheit verbessert. Die Hauptibergdnge kénnen zusitz-
lich mit Bdumen betont werden. Solche Einbuchtungen
ermdglichen auch fiir dltere und behinderte Leute ange-
nehme und sichere Uberquerungsdistanzen

Durch die abwechslungsreiche Gestaltung der an die Lang-
riitistrasse anschliessenden Vorplitze, Parkpldtze, Vorgar-
ten, Zugdnge und Gehbereiche, wird eine Gleichartigkeit
und Gleichmadssigkeit im optischen Eindruck vermieden.

Bei einem Entscheid, eine Tempo 30-Zone fir dieses Ge-
biet festzulegen, kénnte die Strassenbreite noch weiter re-
duziert werden.

Planpartner AG  (4622/13/50831/8)
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Leitbild

Gestaltungsbeispiel
Langrttistrasse
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Leitbild "Langrdtl-Nord"

3.3 Wanibachstrasse

Charakter Die Winibachstrasse verlduft parallel zur Langriitistrasse
entlang des Winibaches und ist eine ruhige Erschlies-
sungsstrasse mit Wohnstrassencharakter. Sie hat fiir die
Bewohner eine wichtige Funktion als Fusswegverbindung
zum Dorfkern, fiir die Kinder zum Spielen und fiir die
Anwohner zum Parkieren. Dieser Strassenraum zeigt, wie
dieses Quartier urspriinglich ausgesehen haben koénnte.

Empfehiungen * Der attraktive und abwechslungsreiche Charakter der
Wainibachstrasse soll auch in Zukunft beibehalten
werden.

* Bei einer Neugestaltung sind kiinstlich und zu perfekt
wirkende Erneuerungen zu unterlassen. Flickarbeiten,
wie sie heute anzutreffen sind, diirfen ohne weiteres
vorgenommen werden. Der Prozess einer fortschrei-
tenden Verdnderung darf erkennbar sein.

* Die zum Teil engen Querverbindungen sind eine ty-
pische Eigenart dieses Quartiers. Sie ermdglichen den
Durchgang fiir Fussgidnger von der starker befahrenen
Langriitistrasse zur ruhigen Winibachstrasse. Die 6f-
fentlichen Wegrechte sind zur Sicherung dieser Ver-
bindungen wichtig.

Typischer Querschnitt
der Wénibachstrasse

Planpartner AG  (a622/13/50831/.8) 22
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Legende

Fusswege geméss Fuss- und
Wanderweggesetz Dorf
Einsiedeln vormn 23. Mérz
1989:

——  FUSSWEgE gem.
Wegrodelver-
zeichnis

e Fusswege im of-
fentlichen Eigentum

= Private Wege ohne

offentliches Weg-
recht

Leitbildvorschldge:

Wege mit Interesse
auf ein éffentliches

Wegrecht

A/B

=== Erforderliche
Wegergédnzungen

3.4 Ubersichtsplan Fusswegnetz

Planpartner AG  (4622/13/50831L.8)
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Wiénibachstrasse - Kinder-
garten

Wiénibachstrasse - Dorf-
Zentrum

3.5 Erforderliche Wegergdnzungen

A. Fir die Sicherheit der Kinder sollte eine direkte Ver-

bindung von der Wanibachstrasse zum Kindergarten
erstellt werden. Der Durchgang von der Winibach-
strasse zur Langriitistrasse ist heute bereits vorhan-
den. Von der Langriitistrasse zum Kindergarten wére
ein Durchgang mit geringem Aufwand moéglich. Diese
Verbindungen miissten durch ein o6ffentliches Weg-
recht gesichert werden.

Die Winibachstrasse entlang des Baches soll Richtung
Dorfzentrum verldngert werden. Sie fithrt heute in
eine Sackgasse und endet bei einer Hecke. Ein Durch-
bruch an dieser Stelle wiirde zu einer attraktiven
Fusswegverbindung zum Dorfzentrum fiihren.

Die erforderlichen Wegerginzungen sind im Ubersichts-
plan Fusswegnetz auf S. 23 eingezeichnet.

Planpartner AG  (4622/13/508311L8)
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Leitbild "Langriiti-Nord"

Heutige Situation

Probleme

Enge Platzverhdlitnisse far
die Parkierung

Empfehiungen

3.6 Parkierung

Auf der Westseite der Langriitistrasse wird hauptsdchlich
auf den Vorplitzen oder hinter dem Haus parkiert. Die
hinter dem Haus liegenden Schépfe, An- und Nebenbau-
ten wurden teilweise zu Garagen umfunktioniert. Auf der
Ostseite der Langriitistrasse, wo die Platzverhdltisse en-
ger sind, befinden sich die Parkplédtze ebenfalls hinter oder
zwischen den Hiusern.

An der Wanibachstrasse wird hauptsédchlich auf den Vor-
pldtzen oder auf asphaltierten Parkplatzen der gegeniiber-
liegenden Seite, entlang des Winibaches, parkiert.

Gesetzeswidrig abgestellte Fahrzeuge blockieren zeitweise
das Trottoir und fihren dadurch zu gefdhrlichen Engpés-
sen fur Fussginger. Parkierte Autos zwischen den Hiu-
sern behindern teilweise die Durch- oder Hauszuginge.

¢ Durch die Reduzierung der Strassenbreite von 6.1 m
auf ca. 4.0 - 4.75 m besteht die Moglichkeit, entlang der
Langriitistrasse, an geeigneten Orten, einige Parkplitze
zu erstellen. Dieser Flichengewinn kann einerseits fir
die Autos zum Parkieren und andererseits zugunsten
der Fussginger genutzt werden. Ebenfalls ist es mdg-
lich, in den breiten Querverbindungen zwischen der
Langriitistrasse und der Wanibachstrasse, Parkpldtze
zu erstellen.

Planpartner AG  (4622/13/50831/.8)
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Leitbild “Langriiti-Nord"

e Die Parkierung an der Wianibachstrasse bedarf keiner
zusidtzlichen Regelung.

e Es ist darauf zu achten, dass auf die Oberflichenver-
siegelung, wo das moglich ist, verzichtet wird. Park-
pldtze ausserhalb der Fahrbahn sollen mit Schotterra-
sen oder Rasengittersteinen abgedeckt werden.

Parkierungsmdglichkeit
entlang der Langritistrasse

Legende

PPE  Pparkplitze

Planpartner AG  (4622/13/50831/.8) 26
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4. Aussenraum

4.1 Ubersichtsplan

Legende

mmmmss Wianibach offen

== wm Wénibach eingedoit

Vorgérten / Grin-
- rdume

Pflanzgérten

Verzahnung mit der
Umgebung
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Heutige Situation

Empfehlungen

4.2 Wanibach

Die Eindolung des Wianibaches hat zu grossen Restflichen
gefiihrt, die weder als Verkehrsfliche noch fiir die
Parkierung benétigt werden kdénnen. Sie ist ein Verlust
fiir dieses ehemals handwerklich genutzte Quartier.

Eingedolter Bachlauf Offener Bachlauf im siidlichen
Teil

* Der Winibach soll im nérdlichen Teil wieder offenge-
legt werden.

e Die Boschung soll der Situation entsprechend natiir-
lich begriint und bestockt oder mit Blocksteinen be-
festigt werden.

* Die Bachsohle soll, wenn mdglich, nicht versiegelt
werden; eventuell ist eine Befestigung mit kleinfor-
matigen Steinen vorzusehen.

Durch das Offnen des Winibaches wird der Platz vor dem
Restaurant "Langriitigdrtli” besonders aufgewertet.

Planpariner AG
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Gestaltungsbeispiel

Waénibach

Der Winibach soll so gedffnet werden, dass er zu einem
integralen Teil des Wanibachquartiers wird.

Aufgrund der unterschiedlichen Uferstruktur (Wiese,
Straucher, Girten, Parkpldtze, Stasse, Uberginge) bietet
sich eine Typisierung des Wanibaches an. Es ergeben sich
so die drei Typen:

¢ Stadtbach
¢ Gartenbach
¢ Feldbach

Dadurch kann auf die unterschiedliche Uferstruktur ein-
gegangen werden.

Der wesentliche Unterschied der drei Typen besteht in der
Tiefe des Ufer-Gestaltungsbereiches und der Briickenkon-
struktionen. (siehe S. 30. 31.)

Planpartner AG
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Gestaltungsbeispiel
Waénibach

0.6m

Gestaltungsbereich @

Beton
mit Fahrbelag

Naturstein

SRR

N |

Ny

2
vy

L] i} :
3m b
Gestaltungsbereich

Stadtbach @ W////‘

Gartenbach @
Feldbach ®
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Gestaltungsbeispiel
Wiénibach

0.6m
Gestaltungsbereich

0.9m

|
|
|
P

Gestaltungsbereich

0.9m

Ubergang
Beton

(= 3
Ubergang D

Holz
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Heutige Situation

Empfehlungen

Beispiel einer orts-
typischen, schlichten Ein-
friedigung fiir Vorgérten

4.3 Vorplitze / Vorgirten / Griinflachen

Wihrend an der Wainibachstrasse die Vorgirten und
Pflanzbereiche noch weitgehend bestehen und mit Liebe
gepflegt werden, sind diese an der heute stark befahrenen
Langritistrasse nur noch selten vorhanden. Durch die
Strassenverbreiterungen mussten die Vorgirten weichen
oder wurden in versiegelte, pflegeleichte Vorpldtze um-
gewandelt. Vorgarten, Vorpldtze, Rabatten, Straucher, bil-
den jedoch wichtige Elemente eines Strassenraumes. Sie
sorgen fiir Abwechslung und gewdhrleisten die rdumliche
Verzahnung mit der Umgebung

L ]

Die bestehenden Vorgirten und Vorpldtze sollen er-
halten werden. Rekonstruktionen der im Laufe der
Zeit geschmailerten Vorgartenbereiche sind mdglich
und an einzelnen Orten auch sinnvoll. Sie miissen
jedoch gut gestaltet werden und diirfen keinesfalls
kiinstlich wirken. Die Anliegen der Bewohner sind zu
respektieren.

Bei der Bepflanzung sollen standortgerechte und ein-
heimische Pflanzen verwendet werden. Die frither iib-
lichen Biume und Strducher (Linden, Pappeln, Kasta-
nien, Nussbdume, Flieder etc.) sind Nadelbdumen
und Exoten vorzuziehen.

Materialien ftur Vorplitze sollen schlicht wirken und
in beschriankter Zahl verwendet werden.

Planpartner AG

(4622/13/50831/L.8)
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Leitbild "Langriiti-Nord"

Gestaltungsvorschldge

1. Situation:

2. Situation:

3. Situation:

Mégliche Matlerialien

Die Querverbindungen und Vorbereiche an der Langrii-
tistrasse sollen je nach Funktion und ihrem Charakter un-
terschiedlich gestaltet werden. Bei der Typisierung ergeben
sich 3. unterschiedliche Situationen:

(siehe dazu Seite 34).

Wegverbindungen mit 6ffentlichem Charakter:
Der Bodenbelag des Durchganges besteht aus demselben
Material wie der Gehsteig.

Wegverbindungen mit halboffentlichem Charakter:

Der Bodenbelag des Durchganges besteht bis ca. 1m hinter
die Gebdudekante aus demselben Material wie der Geh-
steig. Durch den Belagswechsel bekommen diese Quer-
verbindungen einen halbéffentlichen Charakter.

Verbindungen mit privatem Charakter:

Die Materialien und die Farbgestaltung der privaten Be-
reiche sollen sich von der Gestaltung der 6ffentlichen Be-
reiche unterscheiden.

Offentlicher Bereich:

¢ Asphalt
* Kopfsteinpflaster

Privater Bereich:

» Kopfsteinpflaster

¢ Plattenbelédge

¢ Asphalt

¢ Verdichteter Schotter

Planpartner AG  (4622/13/50831/1.8)
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Gestaltungskonzept
Vorbereiche Langritistrasse

Wegverbindungen mit &ffentlichem Charakter

Gebadude

Wegverbindungen mit halbéffentlichem Charakter

Verbindungen mit privatem Charakter

Privat Bereich |:]

Planpartner AG  (s622/13/50831/.8) 34
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Heutige Situation

Empfehlungen

Geslaltungsbeispiele

4.4 Platze

Zentrale oder periphere, kleinere und grossere Pldtze be-
einflussen das Ortsbild deutlich. Sie bilden Raumkam-
mern und tragen zur Rhythmisierung und Verzahnung
des Strassenraumes bei. In starker Beziehung zu den an-
grenzenden Bauten, insbesondere mit publikumsorien-
tierten Nutzungen wie dem Restaurant "Lustgartli”, s'10'
und dem Restaurant "Langriitigdrtli", {iben sie als Treff -
und Aufenthaltsort eine sozial wichtige Funktion aus.

* Die Plitze an der Langriitistrasse, Wanibachstrasse sol-
len neugestaltet werden.

e Die Gestaltung des Platzes an der Langriitistrasse ist
auf die Strassenraumgestaltung abzustimmen.

* Bei einer Gestaltung des Platzes an der Wegkreuzung
Winibachstrasse/Miihlestrasse ist eine mogliche Off-
nung des Winibaches zu beriicksichtigen. (siehe Ge-
staltungsbeispiel S.37).

* Die Bediirfnisse, der an die Plitze angrenzenden Nut-
zungen, sind bei einer Neugestaltung zu berticksichti-
gen.

Bei der Platzgestaltung ergeben sich grundsatzlich zwei
verschiedene Varianten:

Variante 1:

Die Strasse wird als dominierendes Element iiber den
Platz gefiihrt.

Variante 2:

Die Strasse miindet in den Platz; der Strassenbelag wech-
selt und geht in den Platzbelag tiber. Die Strassenfithrung
wird nur durch wenige gestalterische Elemente angezeigt
(durchgehende Wasserrinne, Poller etc. ).

Planpartner AG
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Platzgestaltung
Variante1 / Variante 2

Variante 1 Langritistrasse Variante 2 Langritistrasse

Variante 2 Wéa'nibach__strasse

I TR
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Gestaltungsbeispiel -
Platzgestaltung Wénibach-
strasse / Mihlestrasse
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Empfehlungen

Ausstattungsbeispiel

4.5 Ausstattung

Der Charakter eines Quartiers wird auch von Details ge-
prdgt. Es sind dies:

Sitzgelegenheiten, Brunnen, Hydranten, Schachtdeckel,
Trafostationen, Masten, Schilder, Beleuchtungskérper etc.
Oft handelt es sich um Elemente, denen wir im allgemei-
nen wenig Beachtung schenken. Sie moblieren den Stras-
senraum und sind wichtig fiir das Erscheinungsbild eines
Ortes. Sind sie gut gestaltet und plaziert, leisten sie einen
wesentlich Beitrag zur Verschonerung des Quartiers.

Die Ausstattung hat sich beziiglich Anordnung und Ge-
staltung den ortlichen Gegebenheiten anzupassen. Die Ge-
staltung und der Standort einzelner Elemente sind in ei-
nem separaten Konzept festzulegen. Der Bezirk Einsiedeln
sollte fiir ein geeignetes Erscheinungsbild fiir samtliche
Einrichtungen besorgt sein.

Der Brunnen im nordlichen Teil der Langritistrasse hat als Ort der Be-
gegnung und des Spiels immer noch eine wichtige Bedeutung.

Planpartner AG
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Mdégliche Gestaltung von
Wasserversorgungsele-
menten 8

8 Quelle: Gestaltung von Kantonsstrassen in Ortskernen, April 1987

Planpartner AG  (4622/13/508314.8)
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Beleuchtungskonzept

4.6 Beleuchtung

Kandelaber und Leuchten zeichnen am Tag deutlich ins
Strassenbild. Die Qualitdt der Strassenbeleuchtung ent-
scheidet iiber das ndchtliche Ortsbild und gewdhrleistet die
Personen- und Verkehrssicherheit. Die Beleuchtungskér-
per sollen deshalb auf die Gestaltung des Strassenraumes
abgestimmt werden.

Durch die Anordnung der Beleuchtungskdrper und der
Lichtstarke soll die Bedeutung der einzelnen Wegverbin-
dungen gekennzeichnet werden.

Der erste Typ Beleuchtung wird bei der Langriitistrasse
und den Pldtzen eingesetzt. Sie definieren die Hauptrich-
tung und betonen die wichtigsten Aufenthaltsorte.

Der zweite Typ Beleuchtung wird in den wichtigsten
Querverbindungen eingesetzt. Sie kennzeichnen die mit
einem offentlichen Wegrecht sichergestellten Durchgénge
von der Langriitistrasse zur Winibachstrasse. Die Be-
leuchtungsstirke in diesen Querstrassen ist entsprechend
zu reduzieren.

Planpartner AG
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Beleuchtungskonzept
Langratistrasse

@

Beleuchtung Langritistrasse

Querschnitt

Langritistrasse

Querver-
bindung

Grundriss

Beleuchtung @

Querverbindungen

Querschnitt
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Vorschldge

5. Mitwirkung der Grund-
eigentumer

Die betroffenen Grundeigentiimer innerhalb des Auf-
tragsperimeter wurden durch das Bauamt i{iber die Leit-
bild-Erarbeitung orientiert; sie hatten die Mboglichkeit,
Vorschldge fiir die Leitbilderstellung zu unterbreiten. Von
dieser Moglichkeit machten vier Grundeigentiimer Ge-
brauch und reichten folgende Wiinsche und Anregungen
ein:

6.4 Vorschlag Nr. 1 (eingegangen am 31. Mai 1995)

... Aufgrund des Baureglementes Art. 89 sollen fiir speziell
bezeichnete Gebiete innerhalb des Dorfkerns verbindliche
Leitbilder betreffend Neu- und Wiederaufbau, resp. fiir
Um- und Neubauten festgelegt werden. Die in einem sol-
chen Leitbild ansissigen Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe werden auf ihre Nutzung hin iiberpriift
(Immissionen!).

Zum grdssten Teil findet man in diesem Leitbildperimeter
urspriinglich Wohn- und Gewerbebauten, die vor rund
80-100 Jahren erstellt wurden. In den letzten Jahren wur-
den in dieser geplanten Leitbild-Abgrenzungszone etliche
Hiuser renoviert, abgerissen und wiederaufgebaut, ohne
auf die typische Eigenart des Dorfkernbildes Riicksicht
nehmen zu miissen. Damit wurde das Ortsbild innerhalb
des Leitbildes “Langriiti-Nord” entscheidend verindert,
sodass dieses als ganzes kaum mehr als schiitzenswert zu
betrachten ist.

Fiir die Grundeigentiimer, die sich eine Renova-
tion/Umbau u/o Abriss/Wiederaufbau (noch) nicht lei-
sten konnen, wird nun versucht, erschwerte Bauvor-
schriften zu erlassen.

Was der “Langriiti-Nord” besser anstehen wiirde, wire
ein Ldrmimmissions-Leitbild gegen den stetig wachsen-
den Strassen(schwer)verkehr. Es ist ein taugliches Ver-
kehrskonzept fiir die Langriitistrasse zu erstellen, dabei
sind die alten Pline der Umfahrungsstrasse beizuziehen.
Was jetzt schon innerhalb des Dotfkernes umgesetzt wird,
sollte fiir die Langriitistrasse ebenfalls machbar sein. Nur
schon mittels Einbahnverkehr wiirde die Lebensqualitit
innerhalb der "Langriiti-Nord”, spez. an der Langriiti-
strasse, erheblich gesteigert.

Planpartner AG
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Leitblld "Langriti-Nord”

Stellungnahme

Mit diesem Leitbild geht es nicht darum, die Bestehenden
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe auf ihre Immissio-
nen hin zu prifen und ihnen dadurch ihre Existenz zu
verunmgglichen. Die in der Langriiti noch vorhandenen
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind wichtig fiir
dieses Quartier und sorgen fiir eine gesunde Nutzungs-
durchmischung.

Es ist bedauerlich, dass in den letzten Jahren etliche Héu-
ser renoviert worden sind, ohne dabei auf die spezielle Ei-
genart dieses Quartiers Riicksicht zu nehmen. Gerade
deshalb ist auf die bestehende Bausubstanz besonders acht
zu geben, um das Ortsbild nicht noch weiter zu beein-
trachtigen. Der eigenstindige Charakter ist jedoch immer
noch zu erkennen. Durch die Erhaltung ergeben sich
selbstverstindlich Randbedingungen, an die sich die be-
troffenen Grundeigentiimer zu halten haben. Mit der Er-
stellung dieses Leitbildes wird jedoch nicht beabsichtigt,
den heutigen Baubestand einzufrieren, sondern eine Wei-
terentwicklung der Siedlungsstruktur zuzulassen, die
dem bestehenden Charakter dieses Quartiers entspricht.

Um der Langriitistrasse ihre Verkehrsattraktivitit fiir den
Durchgangsverkehr zu nehmen, wird im Verkehrsricht-
plan vom 17. Mai 1990 vorgeschlagen, sie am stidlichen
Dorfeingang zu unterbrechen und iiber die Rappen-
modslistrasse an die Allmeindstrasse anzuschliessen. Mit
dieser Abwinkelung und einer Strassenraumgestaltung
soll die Langriitistrasse zu einer nutzungsorientierten,
ausschliesslich dem Quartier dienenden Erschliessungs-
strasse werden.

Der Vorschlag, die Langriitistrasse als Einbahnstrasse zu
fiihren, misste im Zusammenhang mit der gesamten
Verkehrsfithrung in Einsiedeln untersucht werden. All-
gemein ldsst sich sagen, dass eine Einbahnstrasse das Ver-
kehrsaufkommen nicht halbiert. Es entstehen dadurch fir
die Anwohner umstdndliche Umwege, die an anderen Or-
ten zu mehr Verkehr fithren. Wir empfehlen anstelle ei-
ner Einbahnstrasse, die Strassenbreite zugunsten der Fuss-
ginger zu reduzieren und den Strassenraum wohnlicher
zu gestalten. Damit wird die Geschwindigkeit der Fahr-
zeuge verringert und die Verkehrssicherheit verbessert.
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Stellungnahme

6.2 Vorschlag Nr. 2 (eingegangen am 2. Juni 1995)

Mein Haus wird auf der Siidseite von dem ausserhalb der
Leitbildzone liegenden Fabrikgebiude beinahe erdriickt.
Daher erscheint es mir wichtig, als Gegenstiick und zu be-
ginn der Dorfkernzone einen markanten Bau erstellen zu
konnen. Dies bedingt, dass auch fiir mein Grundstiick,
entlang der Langriitistrasse die Baulinie bis zum Trot-
toirrand gezogen wird. Auf der Siidseite sollte die Bauli-
nie vom Wohnhaus Kat. Nr. 151 bis nach vorne zur
Langriitistrasse verlingert werden.

Die Brunnenanlage der Genossame Dorf Binzen auf der
Nordseite soll zur Verschonerung des Dorfbildes beibehal-
ten werden. Auf den bestehenden Fussweg (Kat. Nr. 148)
konnte verzichtet werden. Allenfalls ist er als Gasse bei-
zubehalten.

Die First- resp. Bauhdhe sollte dem allgemeinen Bild
(auch zum Fabrikgebiude) entsprechen. Parkplitze sollten
moglichst wenige erstellt werden miissen, was jedoch Ga-
ragen im Gebdude bedingt.

Da allgemein im Bereich des Leitbildes "Langriiti-Nord”
sehr viele kleine Parzellen bestehen, sollte von den
Grenzabstinden gemdss Baureglement abgesehen werden,
damit sich eine stddtebauliche Struktur entwickeln kann.

Ausserst wichtig fiir eine bauliche Entwicklung in diesem
Quartier ist, dass der sehr belastende Durchgangsverkehr
von der Langriitistrasse ferngehalten wird. Ebenfalls darf
die Verkehrserschliessung fiir neue Wohngebiete (z.B.
hintere Luegeten) nicht iiber die Langriitistrasse via. Stras-
senparzelle Nr. 154 erfolgen. Im Leitbild "Langriiti-Nord”
soll die Tendenz zur Wohnstrassen-Gestaltung vorgege-
ben sein.

Das Gebdude auf der Parzelle Kat.-Nr. 153 ist das einzige
Haus, das von der Bauflucht der §stlichen Strassenseite
abweicht. Es ist daher sinnvoll, dass ein Neubau die beste-
hende, typische Fassadenflucht tibernimmt. Es scheint uns
aber wichtig, dass dieser Neubau in seinen Abmessungen
und seiner Gestaltung dem Charakter dieser Hiuserzeile
entspricht und sich so einordnet. Ein markanter Neubau
an dieser Lage wiirde die bestehende Struktur stéren.
Gemdss Baureglement sind in der Langriiti wesentlich
grossere Gebdude- und Firsthdhen moglich. - Sie sollen
den bestehenden Bauten angepasst werden.

In begriindeten Fillen soll es mdéglich sein, von den im
Baureglement vorgeschriebenen Grenzabstinden abzu-
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weichen, um der bestehenden, gewachsenen Baustruktur
entsprechen zu kdnnen.

Ebenfalls sind wir der Meinung, dass die Brunnenanlagen
in der Langriiti bedeutungsvolle Treffpunkte und Ele-
mente zur Verschdnerung des Quartiers sind. Es ist des-
halb wichtig, dass sie auch 6ffentlich zugédnglich sind. Die
Querverbindungen von der Langriitistrasse zur Wani-
bachstrasse sind typische Elemente dieses Quartiers. Auf
den offentlichen Fussweg (Kat-Nr. 148) sollte deshalb
nicht verzichtet werden. Es wire empfehlenswert, den
Fussweg, zusammen mit dem Brunnen, zu einem
offentlichen Ort umzugestalten.

Um der Langriitistrasse ihre Verkehrsattraktivitit fiir den
Durchgangsverkehr zu nehmen, wird im Verkehrsricht-
plan vom 17. Mai 1990 vorgeschlagen, sie am siidlichen
Dorfeingang zu unterbrechen und iiber die Rappen-
mooslistrasse an die Allmeindstrasse anzuschliessen. Mit
dieser Abwinkelung und einer Strassenraumgestaltung
soll die Langriitistrasse zu einer nutzungsorientierten,
ausschliesslich dem Quartier dienenden Erschliessungs-
strasse werden.

Es ist nicht beabsichtigt, weitere Wohngebiete iiber die
erwdhnte Strassenparzelle (Kat. Nr 154) zu erschliessen..
Die Erschliessung (z.B. hintere Luegeten) sollte haupt-
sachlich iiber die Strassenparzelle Kat.Nr. 3583 erfolgen.
Im Leitbild wird vorgeschlagen, an dieser breiten Quer-
strasse (Kat. Nr. 154) Parkpldtze zu erstellen. So kdnnten
zusdtzliche Garagen in Gebauden vermieden werden und
die dadurch schmilere Querstrasse wiirde als Erschlies-
sungsmoglichkeit fiir andere Wohngebiete an
Attraktivitdt verlieren.
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Vorschlidge

Stellungnahme

6.3 Vorschlag Nr. 3 (eingegangen am 6. Juni 1995)

In nichster Zeit beabsichtige ich, den Anbau (Schopf)
meiner Liegenschaft Kataster-Nr. 620 abzudndern. Dabei
wird das siidliche Steildach im heutigen Zustand belassen,
hingegen will ich das ndrdliche in Form eines Flach-
daches auf die heutige Giebelhdhe anheben. Dies er-
maglicht mir, eine schine Terrasse zu erstellen.

Im Leitbild Langriiti werden grundsitzliche Aussagen
tiber die bauliche Entwicklung dieses Gebietes gemacht.
Damit soll der Charakter der Langriiti erhalten werden.
Die Absicht, einen Anbau (Schopf) abzudndern, wider-
spricht grundsdtzlich den im Leitbild festgelegten Zielen
und Veranderungsmoglichkeiten nicht. Die bauliche Inte-
gration und die Rechtmaissigkeit kann erst nach dem Ein-
reichen des Baugesuches beurteilt werden.
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Vorschldge

6.4 Vorschlag Nr. 4 (eingegangen am 6. Juni 1995)

Grundlegend ist das leider "hausgemachte” Verkehrsauf-
kommen wohl der grdsste Storfaktor des bezeichneten
Gebietes. Die Wohnqualitit ist zunehmend im Begriff zu
sinken. Nicht nur die Masse der Fahrzeuge, sondern auch
deren Geschwindigkeit (auch der Lastwagen) ist hoch und
letzteres vor allem gefihrlich.

A. Die Langriitistrasse ist als Einbahnstrasse zu fiihren
unter Einschliessung eines Fahrradstreifens. Die Au-
tos konnten also nur noch die Langriitistrasse hinun-
terfahren was den Verkehr halbieren wiirde. Der Vor-
teil davon ist auch die erhdhte Sicherheit fiir Fuss-
ginger und Radfahrer. Als Nebenbemerkung moch-
ten wir anfiigen, dass mit Trachslau ein Dorf an dieser
Strecke liegt, welches einem stindigen Bauboom un-
tersteht. Dieser Vorschlag ist nicht neu und wurde mit
Sicherheit auch schon mehrmals diskutiert. Trotz
vieler Gegenstimmen, vor allem seitens der Umuwelt-
schiitzer, die ja die Grotzenmmiihlestrasse dadurch in
Gefahr sehen, unterstiitzen wir dieses Vorhaben zur
Ginze. Denn genau diese Leute mussten wir feststel-
len, befahren die Langriiti in hohem Tempo.

B. Bei diesem Vorschlag dachten wir uns, dass ein ande-
rer Teerbelag die Gerdusche der Fahrzeuge erheblich
mindern wiirde. Ein dhnlicher Belag ist auf der N3
zwischen Horgen und Thalwil verwendet worden. Es
fallt einem im Auto drin auf, wie ruhig es auf einmal
ist, sobald man auf dem Belag drauf ist. Wer ihn von
Ihnen kennt kann das bestitigen. Auch die bei Regen
entstehenden Wasserwirbel verschwinden. Und der
Belag ist durch seine Rauheit fiir den Winter geeignet,
weil er den Reifen mehr Halt bietet.

C. Hier wiinschen wir uns eine Baumallee und zwar
beidseitig. Der Nutzen daraus wire eine zusdtzliche
Abschirmung gegen die Strassengerdusche. Und
"Griinflichen” werden ja eh immer seltener im Dorf-
kern. Zudem wire es ein optimaler Schutz gegen den
Dreck und Staub, der die Fensterscheiben innert
kiirzester Zeit schmutzig werden ldsst.
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Stellungnahme

A. Der Vorschlag, die Langriitistrasse als Einbahnstrasse

zu flihren, miisste im Zusammenhang mit der ge-
samten Verkehrsfithrung in Einsiedeln untersucht
werden. Allgemein ldsst sich sagen, dass eine Ein-
bahnstrasse das Verkehrsaufkommen nicht halbiert.
Es entstehen dadurch fiir die Anwohner umstandli-
che Umwege, die an anderen Orten zu mehr Verkehr
fihren. Wir empfehlen anstelle einer Einbahnstrasse,
die Strassenbreite zugunsten der Fussginger zu redu-
zieren und den Strassenraum wohnlicher zu gestal-
ten. Damit wird die Geschwindigkeit der Fahrzeuge
verringert und die Verkehrssicherheit verbessert.

Es besteht die Moglichkeit, durch spezielle Teerbeldge
die Gerausche von Fahrzeugen abzuddmpfen. Ob ein
solcher Belag, wie er auf der Autobahn zwischen Hor-
gen und Thalwil erstellt wurde, auch in der Langriiti
sinnvoll eingesetzt werden koénnte, ist zu priifen. Es
hat sich gezeigt, dass solche pordsen Bodenbelige oft
sehr teuer und besonders im Winter zu wenig mate-
rialbestindig sind. Sie verschmutzen sehr rasch, was
ihre Wirksamkeit wesentlich beeintrichtigt. Zudem
zeigen sie erst bei hoheren Geschwindigkeiten hérbare
Wirkungen. Grundsitzlich sind Massnahmen an der
Quelle, wie z. B. verkehrslenkende oder geschwindig-
keitsreduzierende Massnahmen, wie sie auch im Leit-
bild vorgeschlagen werden, den technischen Verbesse-
rungsmoglichkeiten vorzuziehen.

Eine gewiinschte, beidseitig angelegte Baumallee
wiirde sicher zur Begriinung des heute monotonen
Ausdruckes der Langriitistrasse fithren. Die Platzver-
hiltnisse an der Langriitistrasse sind jedoch sehr eng,
so dass durch eine solche Baumalle die Belichtung der
Wohnungen zu einem neuen Problem werden
kénnte.

Eine beidseitig angelegte Baumallee ist ein stidtebau-
lich starkes Ausdrucksmittel, um einer Strasse einen
"Boulevard-Charakter” zu geben und damit ihre
Wichtigkeit zu unterstreichen. Eine solche Baumallee
an der Langriitistrasse wire aber eher untypisch fiir
diese Ausfallsachse von Einsiedeln. Mit einer
Baumreihe kann jedoch die Lirmausbreitung nicht
beeinflusst werden.

Trotzdem scheint es uns sinnvoll, mit einzelnen
Biumen entlang der Langriitistrasse die Uberginge zu
betonen und damit die Sichtweite in die Tiefe des
Strassenraumes zu verringern.
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6. Rechtliche Sicherstellung

Die im Leitbild "Langriiti" enthaltenen Gestaltungsvor-
schlage und Empfehlungen weisen eine unterschiedliche
Verbindlichkeit auf. Wir unterscheiden Vorschlige und
Empfehlungen mit

a) empfehlendem Charakter:

Bei der Priifung von Baugesuchen dienen sie der Baube-
horde als Beurteilungsgrundlage.

b) zwingendem Charakter:

Sie sollen als verbindlich erkldrt werden und sind dann
fiir die Grundeigentiimer massgebend. Sie sind im nach-
folgenden Ubersichtsplan 1:500 festgehalten. Damit soll
gewdhrleistet werden, dass Neu-, Um- und Ersatzbauten
im Leitbild-Perimeter die wesentlichen Gestaltungsmerk-
male beriicksichtigen.

Die rechtliche Sicherstellung des vorliegenden Leitbildes
und der darin enthaltenen Vorschlige und Empfeh-
lungen wird wie folgt geregelt:

Die Beurteilung kiinftiger Baugesuche im Leitbildperime-
ter erfolgt auf kommunaler Ebene nach den Festlegungen
im erlassenen Leitbild. Bei Ausnahmebewilligungen ge-
geniiber dem PBG ist jeweils im Einzelfalle dem Regie-
rungsrat ein entsprechendes Gesuch um Erteilung der
Bewilligung zu unterbreiten. Als Begriindung soll dabei
auf den Bestand und den Erlass des Leitbildes hingewiesen
werden.

Der Erlass des Leitbildes erfolgt gemdss dem nachste-
henden Verfahren:

* Orientierung der betroffenen Grundeigentiimer

o Offentliche Planauflage des Leitbildes wihrend 20
Tagen, gestiitzt auf § 84 PBG

e Behandlung allfélliger Einsprachen und Beschwerden

e Erlass des Leitbildes durch den Bezirksrat, sinngemdss
und gestiitzt auf § 84 PBG
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Leitblild "Langriti-Nord"

6.1 Ubersichtsplan Rechtliche
Sicherstellung

Massnahmen mit zwingendem Charakter

Mst. 1: 500

Legende

SN Perimeter
I Rot bezeichnete Bauten gem. Art. 1

4— =~ Firstrichtung gem. Art. 3.1

''''''''''''''''''' Firstrichtung gem. Art. 3.2
W Baufluchtlinie gem. Art. 4

/77 Zu erhaltende Gartenbereiche gem. Art.5
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Rot bezelchnete Bauten

Neu-, Um- und Ersatz-

bauten

Firstrichtung

6.2 Bauvorschriften fiir das Gebiet "Langriiti-Nord"
Verbindlicher Inhalt

(Gemiss Ubersichtsplan 1 : 500; Kap. 6.1 Rechtliche
Sicherstellung)

Art. 1

1 Um- und Ersatzbauten von im Ubersichtsplan rot
bezeichneten Bauten haben die Stellung, das Aussenmass
und das Erscheinungsbild des bestehenden Baubestandes
zu lbernehmen. Vorbehalten bleiben Unterschutzstel-
lungen gemiss KIGBO.

2 Abweichungen von der vorgeschriebenen Stellung so-
wie der kubischen Gestaltung sind zuldssig, wenn dadurch
insbesondere verbesserte ortsgestalterische, hygienische
oder der Verkehrssicherheit dienende Verhiltnisse ge-
schaffen werden.

Art. 2

1 Wird ein bestehendes Gebiude in einer einheitlichen
Hiuserzeile durch einen Neubau ersetzt oder wird eine
Bauliicke mit einem Neubau gefiillt, so ist die Ge-
schosshohe, die Gebdude- und Firsthohe sowie die Gestal-
tung auf diejenige der Nachbargebiaude auszurichten.

2 Die Baubewilligungsbehdrde kann bei Neubauten statt
der Einhaltung der baupolizeilichen Massvorschriften die
Beibehaltung von Standort, Bauvolumen und Gestal-
tungsqualitdt des bestehenden Gebaudes verfiigen oder
auf Antrag bewilligen, sofern die Einhaltung der Grund-
masse zu einem ortsgestalterisch unbefriedigenden Ergeb-
nis fiihren wiirde und mit den Abweichungen eine fiir
die Wohnqualitdt gute Losung erzielt werden kann.

3 Im riickwirtigen Bereich von rot bezeichneten Bauten
durfen Neu- und Ersatzbauten die Firsthéhe der rot be-
zeichneten Bauten nicht iiberschreiten.

4 Im iibrigen gelten die Bestimmungen des Baureglemen-
tes vom 4. Februar 1993.

Art. 3

1 Neu- und Ersatzbauten haben die im Ubersichtsplan
bezeichneten Firstrichtungen zu iibernehmen.
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Baufluchtlinle

Zu erhaltende Gaérten

2 Neu- und Ersatzbauten auf der westlichen Seite der
Langriitistrasse miissen - innerhalb des im Plan bezeich-
neten Bereichs - giebelstindig zur Strasse ausgerichtet
sein.

Art. 4

1 Neubauten miissen auf die im Plan bezeichnete Bau-
fluchtlinie gestellt werden.

Art. 5
1 Die bezeichneten Girten sind zu erhalten.

2 Anderungen kénnen bewilligt werden, wenn damit
eine fiir das Ortsbild bessere Losung erreicht wird oder fiir
den Grundeigentiimer eine unzumutbare Einschrinkung
entstiinde.

3 Gartenhduschen, Schdpfe, usw. bis zu einer max.
Grundfliche von 10m?2 sind zuldssig.
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Abhéangigkeiten

7. Etappierung der Vorschlage

Die Umgestaltung der Langriitistrasse zu einer Nutzungs-
orientierten, ausschliesslich dem Quartier dienenden Er-
schliessungsstrasse setzt voraus , dass die geplante Um-
fahrungsstrasse tiber die Grotzenmiihlestrasse realisiert
wird.

Die Umsetzung der Gestaltungsvorschliage gemadss Leitbild
ist jedoch nicht ausschliesslich von der Realisierung der
Umfahrungsstrasse abhdngig. Durch einzelne Massnah-
men ist es heute schon moglich, die Attraktivitit des
Quartiers zu verbessern:

a) Realisierung der Fusswegergdanzungen
¢ Winibachstrasse - Langriitistrasse - Kindergarten

e Wainibachstrasse - Dorfzentrum

b) Offenlegung und Renaturierung des Wénibaches.
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Beitragspflicht

Massgebende Kosten

8. Kostenverteiler

Nach der Erstellung des Ausfithrungsprojektes fiir die
Umgestaltung der Langriitistrasse und die damit verbun-
denen Quartiergestaltungsmassnahmen soll ein Beitrags-
plan gemiss § 45 PBG mit einem Kostenverteilschliissel
erstellt werden. Die Grundeigentiimer haben sich nach
Massgabe der ihnen durch die Vorschlige erwachsenden
Sondervorteile und unter Beriicksichtigung allfédlliger
Nachteile an den Kosten zu beteiligen:

¢ Die Erstellungskosten fiir die vorgeschlagenen Weg-
Ergianzungen und die Offenlegung des Wanibaches hat
der Bezirk zu tragen, da diese Massnahmen vor-
wiegend im o6ffentlichen Interesse liegen.

e Die Beteiligung der Grundeigentiimer an die Umge-
staltung der Langriitistrasse richtet sich nach der "Ver-
ordnung iiber Grundeigentiimerbeitrage an Verkehrs-
anlagen” vom 7. Feb. 1990:

Beitragspflichtig sind alle Grundeigentiimer oder alle
Baurechtsnehmer, die durch die Erstellung oder den Aus-
bau einer Groberschliessungsstrasse einen wirtschaftli-
chen Sondervorteil erlangen, namentlich die Eigentiimer
von Grundstiicken, die mit der Strasse erschlossen wer-
den, deren noch erforderliche private Erschliessung damit
ermoglicht oder erleichtert wird oder deren Nutzungs-
moglichkeit oder Verkehrsanlage verbessert wird.

1 Die Beitrige der Grundeigentiimer werden von
den Restkosten berechnet, die nach Abzug von Beitrigen
Dritter (Bund, Kanton, andere &6ffentlich-rechtliche Kor-
perschaften) sowie des Kostenanteils der Gemeinde (§ 44
Abs. 2 PBQG) verbleiben.

2 Der Kostenanteil der Gemeinde bemisst sich nach
der Bedeutung der Verkehrsanlage fiir die Allgemeinheit
und betrdgt mindestens 10 Prozent, héchstens jedoch 70
Prozent der Kosten gemdss Abs. 3.

Im vorliegenden Fall wird der Kostenanteil fiir den Bezirk
auf 50% festgelegt.
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3 Zu den Kosten fiir die Erstellung und den Ausbau
zahlen namentlich:

a) die Bau- und Einrichtungskosten

b) die Projektierungs- und Bauleitungskosten
¢) die Landerwerbskosten

d) die Vermessungs- und Vermarktungskosten
e) die Inkonvenienzen

f) die Finanzierungskosten

g) die Kosten der Strassenbeleuchtung
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Anhang 1

Gestaltungsleitbild "Langrati-Nord"

Mst 1: 1000

(46222060029 Gast, Lahbin)
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Anhang 2

Luftaufnahme / Dachkoten

Mst. 1: 1'000
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Anhang 3

BRB Nr. 1201 vom 30. Nov. 1995
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Versand:
13, DEZ. 1395

BEZIRKSRAT EINSIEDELN

Auszug aus dem Protokoll

30. November 1995

Nr. 1201

27.16 Leitbilder
Leitbild "Langriiti Nord", Leitbildentwurf vom 31. August 1995: weiteres Vorgehen

Mit BRB Nr. 387 vom 20. April 1995 wurde das Vorgehen fur die Erarbeitung von
Leitbildern formuliert. Das Baureglement des Bezirkes Einsiedeln sieht in Art. 89 vor,
dass uber die im Bauzonenplan fir den Dorfkern speziell bezeichneten Gebiete
verbindliche Leitbilder festgelegt werden. Mit dem Leitbild sollen generelle Grundlagen
fiir die Planung und die bauliche Entwicklung im Perimeterbereich festgelegt werden,
soweit dafiir Abweichungen von den allgemeinen Bau- und Zonenvorschriften oder
Ergianzungen dazu erforderlich sind. Das Leitbild hat sich an der gewachsenen
Siedlungsstruktur zu orientieren und die kiinftig anzustrebende offentliche und private
Bauentwicklung zu berlcksichtigen. Der Bezirksrat bezeichnet die Abgrenzungen der

verschiedenen Leitbildperimeter und gibt nach Bedarf den Auftrag zur Ausarbeitung der
einzelnen Leitbilder.

Mit BRB Nr. 388 vom 20. April 1995 erfolgte die Auftragserteilung fur das Leitbild
"Langriti Nord" an die Planungsfirma Planpartner AG, Zirich, aufgrund eines einge-
reichten Baugesuches im Leitbildperimeter. Mit Rundschreiben vom 10. Mai 1995
wurden die tangierten Grundeigentiimer im Leitbildgebiet iiber das Vorhaben orientiert.
Die vier schriftlich eingegangenen Reaktionen aus der Bevolkerung des betroffenen
Planungsgebietes sind dem Bericht zum Leitbild beigefiigt. Der vorliegenden Fassung des
Leitbildes sind Vorentwiirfe vom 18. Juli und 15. August 1995 vorausgegangen. Eine
erstmalige Beratung in der Planungskommission hat am 8. August 1995 stattgefunden.

Mit Brief vom 18. September 1995 nimmt das Amt fir Raumplanung Stellung zum
Vorgehen betreffend die Festlegung der rechtlich verbindlichen Inhalte des Leitbildes.
Aus dem Schreiben geht hervor, dass die angestrebte Festlegung durch ein Genehmi-

gungsverfahren und einer Behandlung als Gestaltungsplan oder Teilzonenplan zu erfol-
gen hat.

Der Bezirksrat zieht in Erwigung:

1. Zu dem diesem Beschluss beiliegenden Leitbildentwurf, dat. 31. August 1995, sind
noch folgende Korrekturen vorzunehmen (kursiv gesetzter Text):



Préazisierungen :

6.2 Bauvorschriften flir das Gebiet "Langriiti Nord" (Verbindlicher Inhalt)
gemdss Ubersichtsplan 1:500 Kap. 6.1 Rechtliche Sicherstellung

Art. 1 "Rot bezeichnete Bauten"

Abs. 1 Um- und Ersatzbauten von im Ubersichtsplan rot bezeichneten Bauten
haben die Stellung, das Aussenmass und das Erscheinungsbild des bestehen-
den Baubestandes zu itibernehmen. Vorbehalten bleiben Unterschutzstel-
lungen gemiss KIGBO

Abs. 2 neu: "..., wenn dadurch insbesondere verbesserte ..."

Art. 2
Abs. 4 streichen
Abs. 5 wird neu Abs. 4

Art. 3

Abs. 1 Neu- und Ersatzbauten haben die im Ubersichtsplan bezeichneten Firstrich-
tungen einzunehmen

2. Der Leitbildentwurf entspricht den Anforderungen gemidss dem Auftrag des
Bezirksrates sowie den gestellten Zielsetzungen von Art. 89 des Baureglementes.
Mit der Unterteilung der Leitbild-Festlegungen in einen empfehlenden und einen
rechtlich verbindlichen Inhalt wurde ein Losungsvorschlag gewidhlt, welcher es
erlaubt, die Gestaltung des Quartiers "Langriti Nord" langfristig einer wohnlichen
Siedlungsentwicklung zuzufithren, ohne dass dabei der Charakter der gewachsenen
Strukturen zerstort wird.

3. Die vom Amt fur Raumplanung mit Schreiben vom 18. September 1995 vorge-
schlagenen Verfahren beziiglich der Festlegung der rechtlich verbindlichen Inhalte
von Leitbildern werden als aufwendig und als wenig praktikabel beurteilt. Aus der
Sicht des Bezirkes dringt sich eine einfachere Losung auf, die wie folgt beschrieben
werden kann: die Beurteilung kiinftiger Baugesuche im Leitbildperimeter erfolgt auf
kommunaler Ebene nach den Festlegungen im erlassenen Leitbild. Bei Ausnahmebe-
willigungen gegeniiber dem PBG ist jeweils im Einzelfalle dem Regierungsrat ein
entsprechendes Gesuch um Erteilung der Bewilligung zu unterbreiten. Als Begrtin-
dung soll dabei auf den Bestand und den Erlass des Leitbildes hingewiesen werden.

Der Bezirksrat beschliesst:

1. Der Leitbildentwurf "Langriiti Nord" vom 31. August 1995, mit den unter
Erwigung 1 festgehaltenen Korrekturen sowie insbesondere mit den im Kapitel 6.2
des Berichtes festgehaltenen verbindlichen Festlegungen wird gutgeheissen. Der
vorliegende Beschluss bildet ebenfalls Bestandteil des Leitbildes.



Das gemiss Beschluss 1 uberarbeitete Leitbild, Fassung vom 31. August 1995
ergidnzt mit den erwihnten Korrekturen, ist gestitzt auf § 89 Abs. 6 BauR, d.h. sinn-
gemiss nach § 84 PBG offentlich aufzulegen.

Vor der offentlichen Planauflage des Leitbildentwurfes "Langriiti Nord" ist den tan-
gierten Liegenschaftenbesitzern eine Kurzfassung des Leitbildentwurfes (d.h. Plan-
ausschnitte des Berichtes Seite 50 und 56 sowie die textliche Formulierung des ver-
bindlichen Leitbildinhaltes) zur Orientierung mit dem Hinweis auf die Offentliche
Planauflage zuzustellen.

Vor der 6ffentlichen Planauflage ist fiir die tangierten Eigentiimer ein Informations-
abend durchzufiihren und die Bevolkerung via Regionalpresse vom Inhalt und der
Zielsetzung des Leitbildes "Langriiti Nord" in Kenntnis zu setzen.

Die Umsetzung der Leitbildinhalte in den entsprechenden Baubewilligungsverfahren
wird im Sinne der Ausfihrungen in Erwigung 3 festgelegt.

Der Ressortchef Planung und das Bauamt werden mit dem weiteren Vollzug bis und
mit der 6ffentlichen Planauflage des Leitbildes beaufiragt.

Die definitive Genehmigung des Leitbildes erfolgt erst nach erfolgter Publikation
und unter Einbezug allfilliger Korrekturen.

Zufertigung:
- Bezirksrat Albert Kilin, RC Planungswesen
- Bauamt (2)

BEZIRKSRAT EINSIEDELN
Der Bezirksammann: Der Landschreiber:

GV, %Q/MI

lic. iur. Walter Zehnder Dr. Martin Harris

951201.BRB
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Anhang 4

Grundlagen, Quellen

Kanton Schwyz, Amt fiir Kulturpflege: Ortsbildinven-
tar Einsiedeln 1985

Eingendssisches Departement des Innern: Inventar
der schiitzenswerten Bauten der Schweiz (ISOS)

Forschungsgelellschaft fiir Strassen- und Verkehrswe-
sen: Empfehlungen fiir die Anlagen von Erschlies-
sungsstrassen (EAE 85)

Institut fiir Verkehrsplanung, Transporttechnik,
Strassen- und Eisenbahnbau, ETH Ziirich, Tiefbauamt
des Kantons Basel-Landschaft: Gestaltung von Kan-
tonsstrassen in Ortskernen, April 1987

Bezirk Einsiedeln: Baureglement und Bauzonenplan,
4. Feb. 1993

Barbe AG Ingenieur- und Planungsbiiro, Ziirich: Ver-
kehrsrichtplan Dorf Einsiedeln 1990

Barbe AG Ingenieur- und Planungsbiiro, Ziirich: In-
formationen zum Verkehrskonzept Einsiedeln

J. Caflisch+Partner, Einsiedeln: Luftaufnahmen, Plan-
grundlagen, Dachlandschaften

Bezirk Einsiedeln: Fuss- und Wanderweggesetz, Plan
Fusswegnetz 1:2000, 23. Mérz 1989

BRB Nr. 1201 vom 30. Nov. 1995

Planpartner AG

(14622/13/60106/L8)
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