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NUTZUNGSPLANUNG
TEILREVISION ZONENPLAN

Informations- und Mitwirkungsverfahren

Teilrevision 1 und 2



Bezirk Einsiedéln

Traktanden

Begriissung / Traktanden
Einleitung

Ausgangslage

Teilrevision 1 - Erlauterungen
Teilrevision 2 - Erlauterungen
Weiteres Vorgehen

Fragen / Diskussion
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Einleitung

Teilrevisionen

Teilrevision 1

Teilrevision 2

Gewadsserraume

Naturgefahren

Nachfiihrung

Korrekturen

Gesetzliche Verpflichtung
mit Fristen

Gesetzliche Verpflichtung
ohne Fristen

Unabhangige Teilrevisionen

Soweit als moglich parallel verlaufende Verfahren
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Ausgangslage

Bezirk Einsiedgln

Letzte Teilrevision der Nutzungsplanung

2007:
2008:
2010:

2011:
2012:

2013:
2013:
2014:
2014:

22. Mai 2018

Bezirksratsbeschluss zur Uberarbeitung der Nutzungsplanung
Verabschiedung der Entwicklungsstrategie durch BR

Vorprifung des Revisionsentwurfs durch das
Volkswirtschaftsdepartement

Offentliche Auflage

Vorprifung des Uberarbeiteten Revisionsentwurfs durch das
Volkswirtschaftsdepartement

zweite offentliche Auflage
Bezirksratsbeschluss zur vorgezogenen Teilrevision
Urnenabstimmung vom 9. Februar 2014

Regierungsratsbeschluss zur Genehmigung der Teilrevision



Bezirk Einsiedgln

Ausgangslage
Teilrevision 1 Teilrevision 2
Gewasserraum | Naturgefahren Nachfiihrung Korrekturen
Gesetzliche Verpflichtung Gesetzliche Verpflichtung
mit Fristen ohne Fristen
Gewasserraum
2011: Revidiertes Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewadsser sowie
Gewasserschutzverordnung (Frist bis 31. Dezember 2018)
2012: Regierungsratsbeschluss zum Auftrag an die Gemeinden zur
Erarbeitung der Gewasserrauminventare
2013: Entwurf, Prifung und Anpassung des Gewasserrauminventars
2013: Informations- und Mitwirkungsverfahren zum
Gewasserrauminventar
2013: Bezirksratsbeschluss zum Erlass des Gewasserrauminventars
2014: Regierungsratsbeschluss zum Erlass des Gewasserrauminventars

22. Mai 2018

und Auftrag zur Uberfiihrung in die Nutzungsplanung



Ausgangslage

Teilrevision 1

Teilrevision 2

Gewadsserraum

Naturgefahren

Nachfiihrung

Korrekturen

Gesetzliche Verpflichtung
mit Fristen

Gesetzliche Verpflichtung
ohne Fristen

Naturgefahren

2004:

2008:

2011:

2011:
2012:
2013:

22. Mai 2018

Regierungsratsbeschluss zur Genehmigung der
Naturgefahrenstrategie und Auftrag zur Erarbeitung der

Naturgefahrenkarten

Teilrevidiertes Planungs- und Baugesetz mit der Auflage zur
Mitwirkung bei der Erstellung von Naturgefahrenkarten

Fertigstellung der integralen Naturgefahrenkarten fir alle

Gemeinden

Mitwirkungsverfahren zur Naturgefahrenkaten Los Alp

Mitwirkungsverfahren zur Naturgefahrenkaten Los Einsiedeln

Auftrag zur Uberfiihrung in die Nutzungsplanung

Bezirk Einsiedgln



Bezirk Einsiedgln

Ausgangslage
Teilrevision 1 Teilrevision 2
Gewadsserraum | Naturgefahren Nachfiihrung Korrekturen
Gesetzliche Verpflichtung Gesetzliche Verpflichtung
mit Fristen ohne Fristen
Nachfuhrung

Im Rahmen der akribischen Prifung der Unterlagen fir die Teilrevision
zum Gewasserraum und zur Gefahrenkarte sind zahlreiche ungenaue
Abgrenzungen von Zonengrenzen gegeniber tatsachlichen
Parzellengrenzen, konkreten Strassenflachen oder anderweitigen
Abgrenzungen (Wald / Gewasser) aufgefallen

Ebenso werden die neuesten Erkenntnisse aus diversen
Rechtsprechungen in die Nachfiihrung aufgenommen, sodass zuklinftig
Feinerschliessungsstrassen den jeweiligen Zonen zugeschrieben werden
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Ausgangslage
Teilrevision 1 Teilrevision 2
Gewadsserraum | Naturgefahren Nachfiihrung Korrekturen
Gesetzliche Verpflichtung Gesetzliche Verpflichtung
mit Fristen ohne Fristen
Korrekturen

Im Rahmen der taglichen Arbeit sind zudem offensichtliche Fehler
erkannt worden (z.B. eingezonte Waldflachen), welche aufgrund der

Nachfuhrungspflicht beseitigt werden missen
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Teilrevision 1 - Erlauterungen

Gewasserraum
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Teilrevision 1 — Erlauterungen BezildEinsiadaln

Gewasserraum

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Art. 36 a, Bundesgesetz iber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1991
(Gewasserschutzgesetz, GSchG, SR 814.20) = Verpflichtung zur Festlegung des Raumbedarfs

fur oberirdische Gewasser

Ubergangsbestimmung zur Anderung vom 4. Mai 2011, Abs. 1, Gewisserschutzverordnung
vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201) = Frist bis 31. Dezember 2018

Kanton

RRB Nr. 96/2014 vom 28. Januar 2014 = Auftrag zur Uberfiihrung in die Nutzungsplanung

22. Mai 2018 10
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Teilrevision 1 — Erlauterungen Bezirk Einsiedeln

Gewasserraum

Umsetzung

Die Uberfiihrung des behdrdenverbindlichen Gewésserrauminventars
erfolgt mit der Uberlagerung einer Gewasserraumzone im
Bauzonenplan.

Uberlagernde Festlegungen

(Or==777 Gwl  Gewasserraumzone

Gewdsserrauminventar 2015 Zonenplan Entwurf 2018
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Teilrevision 1 — Erlauterungen

Gewasserraum

Baureglement (Neuer Artikel)

Art. 59a
C) Gewdsserraumzone

1 Die Gewdisserraumzone ist eine iiberlagernde Zone. Sie sichert den
Gewdsserraum nach Art. 36a Gewdsserschutzgesetz (GSchG). Dieser ist
erforderlich flir die Gewdhrleistung der natiirlichen Funktion der
Gewadsser des Hochwasserschutzes und der Gewdssernutzung.

2 In der Gewdsserraumzone diirfen nur Anlagen gemdiss Art. 41c Abs. 1
und 2 Gewadsserschutzverordnung (GSchV) erstellt werden.

3 Flir die weitergehende Gestaltung und Bewirtschaftung des
Gewdsserraums gelten die Vorgaben gemdiss Art. 41c Abs. 3ff
Gewadsserschutzverordnung.

22.Mai 2018 12



Teilrevision 1 — Erlduterungen Bezirk Einsiedeln

Gewasserraum

Auswirkungen

Es diirfen keine neuen Anlagen im Gewasserraum erstellt
werden

(z.B. Sitzplatz, Pergola etc... Ausnahme: standortgebundene
Anlagen / Anlagen im 6ffentlichen Interesse)

Die Behorde kann in dicht Uberbauten Gebieten Ausnahmen
flir Zonenkonforme Anlagen bewilligen

Fir bestehende Bauten und Anlagen gilt der Bestandesschutz

Kein Dinger oder Pflanzschutzmittel

22. Mai 2018 13
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Teilrevision 1 - Erlauterungen

Naturgefahren
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Teilrevision 1 — Erlduterungen Bezirk Einsiedeln

Naturgefahren

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Art. 6 Abs. 2 lit. c., Bundesgesetz lber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
(Raumplanungsgesetz, RPG, SR 700) = Verpflichtung zur Erstellung von Grundlagen von
Gebieten, die durch Naturgefahren bedroht sind

Art. 15 Abs. 1, Verordnung liber den Wald vom 30. November 1992 (Waldverordnung, WaV,
SR 921.01) = Verpflichtung zur Erarbeitung von Grundlagen fir den Schutz vor
Naturereignissen, insbesondere Gefahrenkataster und Gefahrenkarten

Art. 21 Abs. 3, Verordnung tUber den Wasserbau vom 2. November 1994
(Wasserbauverordnung, WAV, SR 721.100.1) = Berlicksichtigung von Gefahrengebieten bei
Richt- und Nutzungsplanungen

Kanton

Ubergangsbestimmungen zur Anderung vom 19. September 2007, Planungs- und Baugesetz
vom 14. Mai 1987 (PBG, SRSZ 400.100) = Auftrag zur Uberfiihrung in die Nutzungsplanung
innert zwei Jahren nach Erstellung der Gefahrenkarten
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Teilrevision 1 — Erlauterungen Bezirk Einsiedeln
Naturgefahren
Umsetzung

Die kantonale Naturgefahrenstrategie des Kantons Schwyz schreibt vor,
wie die Gefahrenkarte parzellenscharf umgesetzt wird.

Dabei soll ein Grundstiick wenn moglich nur einer Gefahrenstufe
zugeordnet werden:

Ausschnitt Gefahrenkarte Umsetzung Gefahrenkarte im Zonenplan

22.Mai 2018 16



Teilrevision 1 — Erlauterungen
Naturgefahren

Baureglement (Erganzungen)

Im rechtskraftigen Baureglement sind die entsprechenden Vorschriften
bereits heute vorhanden. Rot sind zusatzliche Erganzungen um die
Bestimmung zu prazisieren:

Art. 59

1 Wer in einer Gefahrenzone baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er
die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und
Schadenminimierung getroffen hat.

2 Bei Baugesuchen in Zonen mit erheblicher (Gefahrenzone rot) oder
mittlerer Gefdhrdung (Gefahrenzone blau) sowie im
Gefahrenhinweisbereich zieht die Baubewilligungsbehérde die
kantonale Fachstelle bei.

22. Mai 2018 17



Teilrevision 1 — Erlduterungen BezildEinsiadaln
Naturgefahren

Baureglement (Erganzungen)
Art. 59

3 In Gefahrenzonen mit erheblicher Geféhrdung diirfen keine Bauten und
Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch oder Tier dienen, neu errichtet
oder erweitert werden. Zugelassen sind einzig standortgebundene
Bauten und Anlagen mit entsprechenden Auflagen zur Risikoreduktion.
Umbauten und Zweckénderungen sind nur mit Auflagen zur
Risikoverminderung gestattet.

4 In Gefahrenzonen mit mittlerer Gefdhrdung sind Bauten nur
zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung
sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht
gefdhrdet sind.

22. Mai 2018 18



Teilrevision 1 — Erlauterungen o

Bezirk Einsiedeln
Naturgefahren

Baureglement (Erganzungen)

Art. 59

> In Hinweiszonen mit geringer Gefdhrdung (Gefahrenzone gelb) wird
der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr
aufmerksam gemacht.

6 Ausserhalb der Gefahrenzonen besteht ein Restrisiko das die

Eigentiimer und Bauherrschaften in Eigenverantwortung angemessen zu
beachten haben.
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Teilrevision 1 — Erlauterungen

Naturgefahren

Gefah-
renzone

Zonenausscheidung Bau- und Zonenreglement Weitere Massnahmen

Auswirkungen

Tabelle aus dem
Schlussbericht des Amt fur
Wald und Naturgefahren zu
den integralen
Naturgefahrenkarten im

Erhebliche Gefahrdung (rot)

» Keine Ausscheidung neuer
Bauzonen.

* ROckzonung bzw. Auszo-
nung nicht dberbauter
Bauzonen.

Keine Errichtung oder Erweite-
rung von Bauten und Anlagen.
Erlass der notwendigen Nut-
zungsbeschrankungen bei be-
stehenden Bauten.

Umbauten und Zweckanderun-
gen nur mit Auflagen zur Risi-
koverminderung.

Wiederaufbau zerstorter Bauten
nur in Ausnahmefallen und nur
mit Auflagen.

Rasche Information der betrof-
fenen Grundeigenttmer und
Grundbesitzer aber die beste-
hende Gefahrdung und die
notwendigen Massnahmen.
Erlass kommunaler Planungs-
zonen prufen (PBG).

Bei Bedarf Anmerkung von
Nutzungseinschrankungen im
Grundbuch.

Rasche Planung und Umset-
zung der notwendigen techni-
schen und organisatorischen
Schutzmassnahmen.

» Ausscheidung neuer Bau-
Zonen nur mit Auflagen
und nach Prafung von
Alternativen und \or-
nahme einer Interessens-
abwagung.

Keine Erstellung von sensiblen
Objekten.

Baubewilligung mit Auflagen.
Erlass der notwendigen Nut-
zungsbeschrankungen bei
bestehenden Bauten.

Information der betroffenen
Grundeigentimer Ober die
bestehende Gefahrdung.
Beratung fur mogliche Scha-
denverhatungsmassnahmen in
Zusammenarbeit mit den Ver-

E = Festlegen von Anforderungen sicherungen.

Ka nton Schwyz =3 an die raumliche Anordnung,
2 Nutzung und Gestaltung, evtl.
! auch an die Erschliessung von
E = Bauten und Anlagen.
2.2 = Detaillierte Vorschriften mus-
L] B sen je nach Gefahrenart und
£a Intensitat unterschiedlichen
=] _§ Schutzmassnahmen Rechnung
=0 tragen.

» Vermeiden von Zonen, in * Empfehiungen fur bestehende » Information der betroffenen

— denen Anlagen mit hohem Bauten. Grundeigentumer Ober die be-
= Schadenpotenzial erstellt » Enwagen von Auflagen bei sen- stehende Gefahrdung.
ﬁ,’ werden konnen. siblen Nutzungen oder grosse- * Beratung fur mogliche Scha-
2 * Hinweis auf die Gefahren- ren Uberbauungen je nach denverhatungsmassnahmen in
= situation. Risiko. Zusammenarbeit mit den Ver-
£ £ sicherungen.
£ 3 » Spezielle technische und
QI organisatorische Massnahmen
gm § fur sensible Objekte mit Aufla-
5 2 gen der Versicherung.
G I
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Teilrevision 1 — Erlduterungen Bezirk Einsiedeln

Naturgefahren

Auswirkungen

Erhebliche Gefahrdung (rot) / Verbotsbereich:

Keine neuen Bauzonen

Allenfalls Riickzonung von unbebauten Flachen

Keine neuen Bauten und Anlagen

Keine Erweiterung von Bauten und Anlagen

Allfallige Nutzungsbeschrankungen bei bestehenden Bauten

Umbauten und Wiederaufbau nur mit Auflagen und
Risikoverminderung
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Teilrevision 1 — Erlduterungen BezildEinsiadaln
Naturgefahren

Auswirkungen

Mittlere Gefahrdung (blau) / Gebotsbereich:

Neue Bauzonen nur mit Auflagen
Keine Erstellung sensibler Objekte
Baubewilligung mit Auflagen

Erlass von notwendigen Nutzungsbeschrankungen bei
bestehenden Bauten

Detaillierte Vorschriften je nach Gefahrenart

22. Mai 2018 22
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Teilrevision 1 — Erlauterungen
Naturgefahren

Auswirkungen

Geringe Gefahrdung (gelb) / Hinweisbereich:

Vermeiden neuer Zonen, in welchen Anlagen mit hohem
Schadenpotential erstellt werden kdnnen

Hinweis auf Gefahrensituation
Empfehlungen fir bestehende Bauten

Erwagung von Auflagen bei sensiblen Nutzungen
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Teilrevision 2 - Erlauterungen

Nachfiihrung
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Teilrevision 2 — Erlauterungen
Nachfiihrung

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Art. 22 , Verordnung Uber die Amtliche Vermessung vom 18. November 1992 (VAV, SR
211.432.2) = Nachfiihrungsgrundsatz: Samtliche Bestandteile der amtlichen Vermessung
unterliegen der Nachfihrungspflicht

Art. 24 Abs. 1, Verordnung liber die Amtliche Vermessung vom 18. November 1992 (VAV, SR
211.432.2) = periodische Nachfiihrungspflicht der Amtlichen Vermessung

Kanton
§ 18 Abs.2 Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz vom 2. Dezember 1997 (PBV,
SRSZ 400.111) = Pflicht zur periodischen Nachflihrung der Nutzungsplane

22. Mai 2018 25



Teilrevision 2 — Erlduterungen | e

Bezirk Einsiedeln

Nachfiihrung

Umsetzung

Zuweisung der Feinerschliessungsstrassen zur Bauzone

Gemass Rechtsprechung sind Feinerschliessungsstrassen welche an
Bauzonen grenzen bereits heute als Bauzone zu betrachten. Um eine
einheitliche Darstellung zu gewahrleisten, werden

Feinerschliessungsstrassen mit der angrenzenden Bauzonenfarbe
dargestellt.
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Teilrevision 2 — Erlauterungen

Nachfiihrung

Umsetzung

Anpassungen an Strassengrenzen

Durch die Ausfihrung diverser Strassenbauprojekte stimmen die
Bauzonengrenzen nicht mehr mit den Strassengrenzen Uberein. Die
Bauzonen werden deshalb auf die neue Situation aktualisiert.

Zonenplan Entwurf 2018

Rechtskraftiger Zonenplan
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Teilrevision 2 — Erlauterungen
Nachfiihrung

Umsetzung

Weitere Anpassungen:
Anpassung an Parzellengrenzen
Anpassung an Waldgrenzen

Anpassung an Gewassergrenzen

Rechtskrdftiger Zonenplan Zonenplan Entwurf 2018
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Teilrevision 2 — Erlduterungen BezildEinsiadaln
Nachfiihrung

Auswirkungen

Geringe Vergrosserung oder Verkleinerung der Zonenflachen
pro Parzelle

Nur bei Uberbauungsziffer relevanten Anpassungen
Auswirkungen auf die Parzelle

Bei Ein- oder Auszonung von Feinerschliessung keine
Auswirkung auf die Parzelle

Vergrosserung der gesamten Bauzonenflache um 800 m?

22. Mai 2018 29
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Teilrevision 2 - Erlauterungen

Korrekturen
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Teilrevision 2 — Erlauterungen

Korrekturen

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Art. 22 , Verordnung Uber die Amtliche Vermessung vom 18. November 1992 (VAV, SR
211.432.2) = Nachfiihrungsgrundsatz: Samtliche Bestandteile der amtlichen Vermessung
unterliegen der Nachfihrungspflicht

Art. 24 Abs. 1, Verordnung liber die Amtliche Vermessung vom 18. November 1992 (VAV, SR
211.432.2) = periodische Nachfiihrungspflicht der Amtlichen Vermessung

Kanton
§ 29 Abs. 2, Planungs- und Baugesetz vom 14. Mai 1987 (PBG, SRSZ 400.100) = Befugnis des
Gemeinderats zur Anbringung geringfligiger Korrekturen in der Nutzungsplanung
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Teilrevision 2 — Erlauterungen 1M

Bezirk Einsiedeln
Korrekturen

Umsetzung

Eintragen der korrekten Grundlagen in samtlichen Nutzungsplanen

= Offensichtliche Fehler wie eingezonte Waldflachen oder falsch

verlaufende Perimetergrenzen werden in den neuen Unterlagen korrekt
dargestellt.

Rechtskrdftiger Zonenplan Zonenplan Entwurf 2018

22.Mai 2018 32



Teilrevision 2 — Erlauterungen Bezirk Einsiedeln
Korrekturen

Auswirkungen

Keine
Planungssicherheit aufgrund korrekter Darstellung

Bereits heute werden bei der Beurteilung von Bau-/Gesuchen
die korrekten Grundlagen beigezogen

22. Mai 2018 33
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Weiteres Vorgehen
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Bezirk Einsiedgln

Weiteres Vorgehen

Mitwirkung der Bevolkerung

Unterlagen liegen bis am 22. Juni 2018 auf der Bezirksverwaltung zur Einsichtnahme auf.

Die Unterlagen kdnnen auch auf der Homepage des Bezirks Einsiedeln unter
eingesehen werden.

Bis am 22. Juni 2018 kénnen Einwendungen und Vorschlage zu den Entwiirfen schriftlich
beim Bezirksrat eingereicht werden.

An folgenden Daten kdnnen nach telefonischer Anmeldung Sprechstunden wahrgenommen
werden: Mittwoch 6. Juni 2018 13.30 - 18.00 Uhr
Mittwoch 13. Juni 2018 13.30-17.00 Uhr

Kantonale Vorprifung

Die Uberarbeiteten Unterlagen werden zur kantonalen Vorpriifung eingereicht. Der Kanton
Uberprift die Einhaltung der Gbergeordneten Gesetzgebung.

Auflage des Berichts mit nichtbericksichtigten Einwendungen.

Offentliche Auflage

Die 6ffentliche Auflage mit Moglichkeit des Rechtsmittel (Einsprache/Beschwerde) wird
voraussichtlich im Frihjahr 2019 stattfinden. Es wird rechtzeitig tGber die 6ffentliche Auflage

informiert.
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Herzlichen Dank flir Ilhre Aufmerksamkeit



