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Baureglement Einsiedeln

Il. Planungsmittel

C. Strassen und Strassennahbereich

Art. 30

2. Abstellplatze fir 7 Bei neuen Bauten und Anlagen sind in angemessener Nahe geniigend Abstell-
Motorfahrzeuge  flachen fiir Motorfahrzeuge auf privatem Grund zu schaffen und dauernd zu
diesem Zweck zu erhalten

2 Bei der Erstellung 6ffentlich zuganglicher Parkierungsanlagen sind die SN-
Normen tiber Anordnung und Geometrie von Parkierungsanlagen anzuwenden.

3 Der Normalbedarf an Abstellpldtzen bemisst sich wie folgt2:

Pro 100 m? oberirdische Geschoss- Normalbedarf Abstellplatze fur

flache sowie auch pro Wohnung fir Bewohner/ Besucher/
Beschaftigte Kunden

Wohnflachen 1 0.2

Dienstleistungsbetriebe” 15 1.0

mit Publikumsverkehr

Ubrige " 15 05

Dienstleistungsbetriebe

Kundenintensive Verkaufsgeschafte” 0.7 4

(Lebensmittel, Apotheke, ...)

Ubrige Verkaufsgeschafte” 05 15

(Papeterie, Buchhandlung, ...)

Gewerbe/Industrie” 1 0.2

Lagerraume/-platze 0.1

Far Gastbetriebe” 1PP/40 Sitz- 1PP/6 Sitz-

platze platze

"In der Dorfkernzone gilt fir Gewerbe, Dienstleistungen, Verkauf und Gastgewerbe
ein um 50% reduzierter Normalbedarf.

2) In der Wohn- und Gewerbezone Bahnhof kann die Anzahl der Abstellplétze fiir
samtliche Nutzungen auf minimal 50% des Normalbedarfs reduziert werden.

()
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V. Zonenvorschriften

A. Zoneneinteilung mit Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufen

Art. 44

Zonenartenund T Das Bezirksgebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es nicht kantona-
Empfindlichkeitsstufen  |en Nutzungszonen zugewiesen ist und es sich nicht um Wald handelt.
Den Zonen werden dabei die Larmempfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet.

A Bauzonen Abkirzung ES
Dorfzone D 1
Wohnzone 4 w4 Il
Wohnzone 3 W3 I
Wohnzone 2 W2 I
Wohnzone 1 W1 I
Wohnzone- und Gewerbezone WG 1l
Wohnzone- und Gewerbezone Bahnhof WGB 11
Gewerbe- und Industriezone Gl 1l
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA Il
Zone fiir touristische Bauten und Anlagen TBA Il
Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen SF "
Pferdehaltungszone PF 11
Campingzone Cz 1]
Intensiverholungszone IE

B Nicht Bauzonen

Landwirtschaftszone LWz 1
Materialabbau- und Ablagerungszone MZ v

C Schutz- und Gefahrenzonen

Naturschutzzone
Landschaftsschutzzone
Alpschutzzone
Wasserschutzzone
Gefahrenzonen

2 Teile von Bauzonen der Empfindlichkeitsstufe Il werden der Empfindlich-
keitsstufe 11l zugeordnet (Aufstufung), sofern sie mit Larm vorbelastet sind.
Massgebend sind die tatsachlichen Festlegungen im Zonenplan.
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d) Wohn- und Gewerbezonen

Wohn- und Gewerbezone
Bahnhof

e) Masse Wohnzonen,

Wohn- und Gewerbezonen

Baureglement Einsiedeln

Art. 48

T Die Wohn- und Gewerbezonen dienen dem Wohnen sowie héchstens massig
storenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

2 Innerhalb der im Zonenplan als «Wohn- und Gewerbezonen mit Mindestanteil
an Gewerbe- bzw. Dienstleistungsnutzung» bezeichneten Gebieten sind min-
destens folgende Anteile der realisierbaren Geschossflache fiir Gewerbe oder
Dienstleistungen zu nutzen.

lm-Gebiet «Alpecity»: 50%

- Im Gebiet «Kobibodeny: 30%
- Im Gebiet «<Kornhausstrasse/Allmeindstrasse»: 70%

Art. 48a

' Die Wohn- und Gewerbezone Bahnhof dient dem Wohnen sowie hochstens
massig storenden Gewerbe- und Dienstleistungshetrieben.

2 Innerhalb der Wohn- und Gewerbezone Bahnhof diirfen maximal 70% der
Geschossflache fiir Wohnnutzungen verwendet werden.

3 Die Erdgeschossflachen entlang des Bahnhofplatzes sind einer publikums-
orientierten Nutzung zuzuweisen.

Art. 49

TIn den Wohnzonen- und den Wohn- und Gewerbezonen gelten folgende

Masse:
Zonenarten w4 W3 W2 W1 WG WGB
Uberbauungsziffer 20% | 24% |28% |20% |24%

Max. Uberbauungsziffer 25% | 28% |31% |25% |31%
bei Gestaltungsplan (nach 2)
Massgabe der Vorteile ge-
mass Art. 6)

Uberbauungsziffer fiir Ne- | 8 % 8 % 8 % 8 % 8 %
benbauten "

Grenzabstand (m) 6 5 4 4 52 9
Grosser Grenzabstand 12 8 8 8 82

(m) ¥

Geb&dudehohe (m) 12 9 6 6 10
Schrigdach (m) +1.3 | +1.1 +0.9 | +0.7 | +1.1
Firsthohe (m) 16 14 10 9 14
Maximale Gebdudelange | - 40 30 30 -

(m)
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1 Jedenfalls zuldssig: 50 m?2
2 Fiir ausschliesslich gewerblich genutzte, eingeschossige Geb&dudeteile bis
5.00 m Gebadudehohe gelten folgende Erleichterungen:

- der Grenzabstand reduziert sich auf 3 Meter

- Die Uberbauungsziffer erhéht sich um 4% von 24% auf 28% und bei Ge-

staltungsplanen von 31% auf 35%.

3) Ab 25 m Gebaudelange gilt der grosse Grenzabstand auf einer Langsseite,
bei Gebaudeldngen unter 25 m auf einer beliebigen Seite.
4) Ist mit dem Gestaltungsplan festzulegen.

2 Bei preisgtinstigem Wohnraum durch gemeinniitzige Wohnbautréger kénnen
durch die Bewilligungsbehérde Ausnahmen gewahrt werden.
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Richtlinien fiir Gebiete mit
Gestaltungsplanpflicht (Art. 11-12)
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Gestaltungsplan 106 «Bahnhofareal»
~ = N ] oo

Heidenbtel

Festlegungen Orientierende Inhalte

[___1 Gestaltungsplangebiet

neue Fuss- und Radwegverbindungen

—— Anschluss Quartiererschliessung |

I E
1:5000 - —

bestehende Fuss- und Radweg-
verbindungen

Gefahrenschutzzone
(gemass Schutzzonenplan)

Bahnhof

Bushaltestelle

Planungszweck

Art der Nutzung

Gestaltung Bauten

Gestaltung Aussenraum

Erschliessung MIV und-
Parkierung

Energie

Larmschutz

Hochwasserschutz
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Koordinierte Umstrukturierung des heute gewerblich genutzten

Gebiets um das Bahnareal.
Anordnung von Zentrumsnutzungen im Umfeld des Bahnhofs.

Die Entwicklungsstudie «Bahnhofareal Einsiedeln» aus dem
Jahre 2021 ist wegleitend. Auf die Materialisierung der Bauten

ist besonderen Wert zu legen.

Sorgfaltige Umgebungsgestaltung (Fussgéngerbereiche,

Platze, Bepflanzung), Aufwertung Wénibach.

Erschliessung 6stlich der Bahn tber neu zu erstellenden
Kreisel. Anordnung der Parkplatze fir Bewohner und
Beschaftigte in ober- oder unterirdischen Sammelparkanlagen.
Im Rahmen des Gestaltungsplans ist ein Mobilitdtskonzept zu

erarbeiten.
Minergie-Standard oder gleichwertiger Standard.

Losung des Larmschutzes iiber Stadtebau bzw. Architektur
(zweckmadssige Anordnung und Gestaltung der Baukorper und
Rdume). Nachweis, dass die massgeblichen Belastungsgrenz-

werte eingehalten werden.

Nachweis, dass (iber die Gestaltung des Freiraums, die An-
ordnung von Bauten und Nutzungen sowie die bautechnische
Ausgestaltung der Bauten, der Hochwasserschutz gewahrleis-
tetist.
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Mindestgewerbeanteile in der Wohn-
und Gewerbezone (Art. 47)
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