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Neue und revidierte Objektblätter: 
Änderungen Zonenplan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Entwurf für die zweite öffentliche Auflage  



 

 
 
 
Auf den revidierten Objektblättern sind die Änderungen gegenüber der Fassung für die erste 
öffentliche Auflage rot markiert. 



Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Lage
Kobiboden/Steig, Einsiedeln

Bemerkungen
Durch Erweiterung der Industriezone Kobiboden
werden die notwendigen Flächenreserven für die
Stärkung Einsiedeln als Arbeitsort geschaffen.
Die Fläche im Übergangsbereich zur Wohnzone
wird der WG mit einem Mindestanteil an Gewerbe-
nutzung von 30% zugewiesen. Mit einer Gestal-
tungsplanpflicht, welche die bestehende Industrie-
zone einbezieht, wird eine zweckmässige Nutzung,
Gestaltung, Erschliessung und Sicherung von
Naturgefahren (Rotenbach) und die Einhaltung der
Planungswerte gemäss Lärmschutzverordnung
sichergestellt. Südlich der Steigstrasse wird die
Abgrenzung der W2 geringfügig korrigiert.
Mit der Reitzone wird die Erweiterung der
bestehenden Reitnutzung ermöglicht.

Zusätzliche Kapazität für Einwohner
22

KTN

Fläche m²
40'103

Fläche m²Zone neu

R
Zone bestehend

143W2

143LWZ
27'362GI

1'994WG

-
Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

Ei05 1499 Paul Kälin
14.09.2004

Ei05 848 Meinrad Kälin
Steig 1
8840 Einsiedeln

14.09.2004

1499 von Paul Kälin:
AV Alois Oberholzer
Schwanenstrasse 42
8840 Einsiedeln

Vertreter

10'748PF

03.01.2013



Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung
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Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung
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Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Lage
Raffeln, Einsiedeln

Bemerkungen
Gemäss Entwicklungsstrategie ist im Gebiet
Raffeln eine Arrondierung des Baugebiets bei
ausgewiesenem Bedarf grundsätzlich denkbar.
Auf Begehren der Grundeigentümerin wird die W2
daher erweitert. Um das Grundstück möglichst gut
zu nutzen, eine harmonische Gestaltung des
Siedlungsrands zu gewährleisten, eine
gemeinsame Erschliessung über den Raffelnweg
und die Einhaltung der Planungswerte gemäss
Lärmschutzverordnung sicherzustellen wird die
Fläche mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt.

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Zusätzliche Kapazität für Einwohner
62

KTN

Fläche m²
189

Fläche m²Zone neu

LWZ
Zone bestehend

12'332R

12'521W2

-
Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

Ei07 885
5570

Lina Bisig-Kälin
Raffelnweg 7
8840 Einsiedeln

02.10.2003

Bisig Treuhand
Eisenbahnstrasse 20
8840 Einsiedeln

Vertreter

03.01.2013



Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Lage
Horgenberg Armbüelweg / im Feld, Einsiedeln

Bemerkungen
Gemäss Entwicklungsstrategie sind kleinere
Arrondierungen der Bauzonen innerhalb der
bezeichneten Siedlungsränder bei ausgewiesenem
Bedarf grundsätzlich denkbar. Auf Begehren der
Grundeigentümerschaft wird die W2 Horgenberg
Armbüelweg / im Feld arrondiert.

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Zusätzliche Kapazität für Einwohner
27

KTN

Fläche m²
5'337

Fläche m²Zone neu

LWZ
Zone bestehend

5'337W2

-
Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

Ei17 1523
2737

WPP
Walter Petrig
und Partner AG
Schwanenstrasse 4
8840 Einsiedeln

09.07.2007

-
Vertreter

27.01.2012



Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Lage
Alpcity, Einsiedeln
Bahnhofareal (Ei21), Ziegeleiareal (Ei22)

Bemerkungen
Durch Umzonung in eine WG mit einem Mindest-
anteil an Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung von
50% (zum Schutz des Gewerbes) und der
Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht soll dieses
zentrale Gebiet entlang der Alp so aufgewertet,
erneuert und verdichtet werden dass ein attrak-
tives, gut durchmischtes und urbanes Quartier
(Alpcity) entsteht. Bei der Berechnung der Einwoh-
nerkapazität wurde davon ausgegangen, dass die
Hälfte der bereits bebauten Fläche entsprechend
der WG umgenutzt wird. Die Erschliessung, bzw.
die Anschlussstellen an die Zürcherstrasse sind in
der Richtlinie zum Gestaltungsplangebiet festgelegt.
Die Leistungsfähigkeit wird im Rahmen des
Gestaltungplans nachgewiesen.

Zusätzliche Kapazität für Einwohner
320

KTN

Fläche m²
21'735

Fläche m²Zone neu

ÖBA
Zone bestehend

65'635GI

1'013Strassenfläche (keine BZ mehr)
4'921D

83'364WG

553, 557, 800, 801, 803, 805, 831, 840, 1467, 1850,
2253, 2254, 2776, 2811, 2812, 2816, 3086, 3168,
3635, 3774, 4700, 5932

Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

1'928W4

Ei21 5640
3205

SOB
Bahnhofplatz 1a
9001 St. Gallen

22.06.2007

Ei22 835
836
838
839
842

Kadema Immobilien AG
Zürichstrasse 40
8840 Einsiedeln

30.04.2008

Ei24 3410 Annemarie und Willi
Auf der Mauer-Meier
Zürichstrasse 42
8840 Einsiedlen

30.05.2008

Ei25 2374 Karl und Christa
Auf der Maur-Reichmuth
Zürichstrasse 40
8840 Einsiedeln

01.06.2008

-
Vertreter

26.06.2012
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Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung
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Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Lage
Kornhausstrasse/Allmeindstrasse, Einsiedeln

Bemerkungen
Das Gebiet Kornhausstrasse/Allmeindstrasse ist
von der Lage her (Erschliessung, Wohnbauten im
Umfeld) für eine reine Arbeitsplatznutzung ins-
besondere Industrienutzung schlecht geeignet.
Mit einer Umzonung in die Wohn- und Gewerbe-
zone und der Festlegung einer Gestaltungsplan-
pflicht soll eine qualitativ hochstehende Erneuerung
und Verdichtung ermöglicht werden. Zum Schutz
des Gewerbes wird ein Mindestanteil an Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzung von 70% festgelegt.
Bei der Berechnung der Einwohnerkapazität wurde
davon ausgegangen, dass die Hälfte der bereits
bebauten Fläche entsprechend der WG umgenutzt
wird.

Zusätzliche Kapazität für Einwohner
62

KTN

Fläche m²
37'631

Fläche m²Zone neu

GI
Zone bestehend

37'631WG

94, 721, 2356
Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

Ei29 2376 Fibau Immobilien AG
bei Reto Ulrich,
Verwaltungen
Holzrüti 2
8840 Einsiedeln

25.06.2008

Ei36 Steinel Solutions AG
JHL Immobilien AG
Allmeindstrasse 10
8834 Schindellegi

27.06.2008

Ei37 4023
4895

Immo Schützenmatte GmbH
c/o Brigitte Reding
Klostermühlestrasse 3
8840 Einsiedeln

2321
5765
5766

Dr. Franz Mattig
Mattig-Suter und Partner
Bahnhofstrasse 28
Postfach
6431 Schwyz

Vertreter

27.06.2012



Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung
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Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung
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Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung
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Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Lage
Birchli, Armbühl

Bemerkungen
Durch eine geringfügige Anpassung der
Zonengrenze wird die W1 um 151 m2 erweitert.

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Zusätzliche Kapazität für Einwohner

KTN

Fläche m²
151

Fläche m²Zone neu

LWZ
Zone bestehend

151W1

Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

Bi04 1530 Alma C. Marty-Züger
Eisenbahnstrasse 5
8840 Einsiedeln

31.08.2006

Markus Kanis
Armbühl 20
8840 Einsiedeln

Peter + Ursula Büttner
General Wille-Strasse 332
8706 Feldmeilen

Vertreter

26.06.2012



Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Lage
Birchli

Bemerkungen
Das Grundstück grenzt an die Bauzone an, ist
überbaut und wurde seit 35 Jahren nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt. Auf Begehren der
Grundeigentümerschaft wird es nun der W1
zugewiesen. Gleichzeitig wird die restliche
Reservezone (inkl. Skilifthäuschen) ebenfalls der
W1 zugeteilt.

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Zusätzliche Kapazität für Einwohner
6

KTN

Fläche m²
2'896

Fläche m²Zone neu

R
Zone bestehend

2'896W1

4236, 4237
Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

Bi14 4233 Werner und Romy Kälin
08.05.2009

Vertreter

27.01.2012



Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Lage
Hinterriet, Bennau

Bemerkungen
Die heutige Bauruine steht auf der Zonengrenze.
Mit der Zonenanpassung wird ein rechtlich
gesicherter Ausbau der Bauruine ermöglicht.

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Zusätzliche Kapazität für Einwohner
0

KTN

Fläche m²
749

Fläche m²Zone neu

LWZ
Zone bestehend

749WG

Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

Be13 1122 August Bisig
Bennauerstrasse 50
8836 Bennau

-
Vertreter

27.01.2012



Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Lage
Schlapprig, Egg

Bemerkungen
Das Gebiet Schlapprig eignet sich aufgrund der
Lage (Ausblick auf den Sihlsee, Ruhe, Besonnung)
für die in der Entwicklungsstrategie (D2) vorge-
sehene Schaffung von Wohnzonen mit einer tiefen
Überbauungsdichte, in denen nicht die Zentralität,
sondern die landschaftliche Attraktivität im Vorder-
grund steht. In Absprache mit den Grundeigen-
tümern wird im Schlapprig eine W1a für
Einfamilienhäuser ausgeschieden. Über eine
Gestaltungsplanpflicht wird die Einordnung in das
Landschaftsbild gewährleistet. Die Erschliessung
ist machbar (s. Beilage). Sie kann über die
bestehende Zufahrt (PÜP 81) und eine
gemeinsame Parkierung am Hangfuss  erfolgen.

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Zusätzliche Kapazität für Einwohner
32

KTN

Fläche m²
15'372

Fläche m²Zone neu

LWZ
Zone bestehend

15'372W1a

Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

Eg08 2029 Annemarie und Konrad Kälin
Brandegg 1
8847 Egg

Vertreter

03.01.2013



Hauptstrasse 78, Postfach 161 
8840 Einsiedeln 
Tel. 055 418 41 41, Fax 055 418 41 70 
E-Mail: verwaltung@bezirkeinsiedeln.ch 
Info: www.einsiedeln.ch 

Planen Bauen Umwelt 
Direktwahl 055 418 41 73 
E-Mail: rita.newnam@bezirkeinsiedeln.ch 
 

 
 
 
 
 
Einsiedeln, 17. Juni 2010 
 
 
 
Eg08 Einzonung W1a Schlapprig 
 
Das Gebiet Schlapprig eignet sich aufgrund der Lage (Ausblick auf den Sihlsee, Ruhe, Be-
sonnung) für die in der Entwicklungsstrategie (D2) vorgesehene Schaffung von Wohnzonen 
mit einer tiefen Überbauungsdichte, in denen nicht die Zentralität, sondern die landschaftli-
che Attraktivität im Vordergrund steht. In Absprache mit den Grundeigentümern soll im 
Schlapprig eine W1a für Einfamilienhäuser ausgeschieden werden. 

 
 

 
 
Im Rahmen der ersten kantonalen Vorprüfung wurde der Bezirksrat eingeladen, die Zone auf 
eine Bautiefe zu verringern und als Voraussetzung für einen Genehmigungsantrag die Er-
schliessbarkeit dieser Fläche aufzuzeigen. 
Die Parzelle 2029 wird heute über die Zufahrtstrasse des privaten Überbauungsplans PÜP 
81 erschlossen. Untenstehende Skizze zeigt die mögliche Fortsetzung der Strasse auf. 
 

 

 



 
 
In der unteren Parzellenhälfte, im etwas weniger steilen Teil der Parzelle, ist eine steile 
Strasse (max. 13% wie die bestehende Zufahrtsstrasse Schlapprig) möglich. In der obere 
Hälfte der Parzelle ist Gelände sehr steil (rund 26 Höhenmeter auf ca. 70 m), mit angemes-
senem Aufwand macht der Bau einer normalen Zufahrtsstrasse wenig Sinn. Dort wäre eine 
gemeinsame MIV-Erschliessung inkl. Garagen am Hangfuss anzudenken, siehe Beispiel 
Dorfblick am Schnabelsberg mit einer Gesamthöhendifferenz rund 46 m auf Länge von 86 m: 



 
 
 
Im Gebiet Schlapprig soll eine Wohnzone mit einer tiefen Überbauungsdichte geschaffen 
werden, in welcher Bauparzellen von ca. 1500 m2 angedacht sind. Bei der gesamten für die 
Einzonung vorgesehenen Fläche von 15'372 m2 ermöglicht dies lediglich maximal 10 Parzel-
len. Die vom Kanton vorgeschlagene Reduzierung auf eine Bauzonentiefe macht aufgrund 
der Investition und des Landverbrauchs für die nötige Erschliessungsstrasse aus Sicht des 
Bezirks keinen Sinn. 
 
 
Beilagen: 
Pläne, Situation, Längs- und Querprofile Vorprojekt Zufahrt vom 01.06.2010 mrs partner ag , 
8004 Zürich 



Vorprojekt 
Zufahrts

str
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e

mrs

01.06.2010 I A3 I seg

Bezirk Einsiedeln

Vorprojekt Zufahrt Pz. 2029
Situation 1:500

mrs partner ag I 8004 Zürich I www.mrspartner.ch 

N:\Projekte seg\275.118_Einsiedeln\7_Plaene\Erschliessung_Schlapprig\SIT.2d

Nutzungsplanung - Erschliessung Schlapprig
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mrs

01.06.2010 I A2 I seg

Bezirk Einsiedeln

Vorprojekt Zufahrt Pz. 2029
Längsprofil

mrs partner ag I 8004 Zürich I www.mrspartner.ch 

N:\Projekte seg\275.118_Einsiedeln\7_Plaene\Erschliessung_Schlapprig\LP.2d

Nutzungsplanung - Erschliessung Schlapprig



mrs

01.06.2010 I A3 I seg

Bezirk Einsiedeln

Vorprojekt Zufahrt Pz. 2029
Querprofile

mrs partner ag I 8004 Zürich I www.mrspartner.ch 

N:\Projekte seg\275.118_Einsiedeln\7_Plaene\Erschliessung_Schlapprig\QP.2d

Nutzungsplanung - Erschliessung Schlapprig



Bezirk Einsiedeln, Nutzungsplanung

Lage
Trachslau, Fohrenmoos

Bemerkungen
Seit einiger Zeit sind durch die IG Fohrensee
Bestrebungen im Gange, auf dem Abbau-
/Deponiegelände des Kieswerks Trachslau eine
Naherholungszone mit Badesee zu realisieren.
Mit der Umzonung von der MZ in die SF werden
dafür die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen. Mit der Einzonung wird der Gewässer-
raum von 7.9 Meter ab dem wasserseitigen
Böschungsfuss mittels Gewässerbaulinie
gesichert.

Zonenplan heute

Zonenplanänderung

Zonenplan mit Änderung

Zusätzliche Kapazität für Einwohner

KTN

Fläche m²
2'735

Fläche m²Zone neu

MZ
Zone bestehend

2'735SF

Parzellen ohne Gesuche

Datum
GesuchstellerEingabe Nr.

Tr08 1362 IG Fohrensee

Einwohnerverein Trachslau
Markus Kälin
Im Moosrohr 5
8840 Trachslau

Vertreter

03.01.2013

neu
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